Gemeinde Pforzen, Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbegebiet Wertachauen*

D) Begriindung

I. Planungsbericht

1. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Pforzen machte aufgrund eines konkreten Bedarfs einen Bebauungsplan fur das
Gewerbegebiet westlich der B 16 aufstellen. Mit dieser verbindlichen Bauleitplanung soll ein erster
Teilabschnitt der im Flachennutzungsplan westlich der B 16 dargestellten Gewerbefldche konkreti-
siert werden. Es handelt sich um mehrere ortsansassige Befriebe, fur deren Bedarf fast die gesam-
ten Flachen des mit GE-2 und GE-3 bezeichneten Gewerbegebietes benétigt werden. Ferner wird
sich an dem neuen Verkehrskreisel ein Verbrauchermarkt, die Firma REWE als Vollsortimenter,
sowie ein Getrankemarkt innerhalb des mit SO-Markt bezeichneten Gebietes ansiedeln. Innerhalb
des mit GE-4 bezeichneten Gebiets ist die Ansiedlung einer Tankstelle vorgesehen.

Die von der staatlichen Bauverwaltung, Straenbauamt Kempten, geplante Errichtung eines Ver-
kehrskreisels im Zuge der Kreuzung B 16, Kreisstrale OAL 6 und Leutenweg soll durch den ge-
genstandlichen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden. Hierzu werden die Planungen
des Buros Mooser - Ingenieure GmbH & Co. KG, Kaufbeuren, Gbernommen.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich der B 16 liegt in einem Bereich, der als Gewerbeflache im Flache-
nnutzungsplan dargestellt ist. Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan soll hierbei eine Teilfla-

che erfasst werden.

Fur die Abgrenzung des Geltungsbereiches gilt der dem Aufstellungsbeschluss zugrundeliegende
Lageplan, siehe Abbildung 1 der Satzung bzw. Geltungsbereich der Bebauungsplanzeichnung.
Das Plangebiet weist eine Grolke von 5,62 ha auf.

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Darstellung im Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Pforzen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integrietem Land-
schaftsplan. Dieser Flachennutzungsplan wurde von der Kreisplanungsstelle des Landkreises Ost-
allgéu erstellt, der integrierte Landschaftsplan durch das Buro Hofmann und Dietz, Irsee.

Der Flachennutzungsplan wurde am 15.05.1998 durch die Gemeinde festgestellt und durch das
Landratsamt Ostallgdu mit Bescheid vom 28.09.1999, Az: V-610-6/2 genehmigt. Durch die Be-
kanntmachung der Genehmigung ist der Flachennutzungsplan seit dem 08.10.1999 rechtsverbind-
lich.

Das gegenstandliche Gebiet ist hierin als Gewerbeflache dargestellt, siehe nachfolgender Plan-
ausschnitt des Flachennutzungsplanes, Abbildung 2.

Hieraus ist ersichtlich, dass der gegenstandliche Planbereich innerhalb des Kernbereichs der Ge-
meinde Pforzen im Umkreis von 500 m liegt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Pforzen

3.2 Ubergeordnete Planungen

Gemafn § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006) und im Regionalplan der Region
Allgau (16) dargelegt. Es kann davon ausgegangen werden, dass bei der Festsetzung des Gewer-
begebietes in diesem Verfahren die Ziele der Raumordnung beachtet wurden.

Pforzen ist gemeinsam mit Rieden gemaR Regionalplan Allgéu (16) als Kleinzentrum eingestuft
und liegt hinsichtlich der raumstrukturellen Entwicklung nach dem LEP 2006, Karte Anhang 3, im
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Stadt-Umlandbereich im landlichen Raum. Hier ist von besonderer Bedeutung, dass die Stadt- und
Umlandbereiche im landlichen Raum als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte
nachhaltig weiter entwickelt werden und als Impulsgeber die Entwicklung des Iandlichen Raums
fordern.
Mit dem Entwurf LEP 22.05.2012 wurden die Gebietskategorien der aktuellen Raumentwicklung
angepasst. Pforzen liegt hiernach im Allgemeinen landlichen Raum, siehe neuer LEP Anhang 2.
Hierin sind die Gebiete bestimmt, die eine unterdurchschnittliche Verdichtung aufweisen. Hier sind
in der Regel keine spezifischen landesplanerischen Festlegungen erforderlich, die (iber die Festle-
gung zum landlichen Raum in 2.2.5 hinausgehen. Es ist hiernach Aufgabe der &ffentlichen Hand,
den landlichen Raum unter besonderer Wahrung seiner Eigenarten und gewachsenen Strukturen
als gleichwertigen und eigenstandigen Lebensraum zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Hier-
zu sind u. a. notwendig:

- die Starkung der eigenstandigen Wirtschaftsstruktur des landlichen Raums mit einem ent-

sprechenden quantitativen und qualitativen Arbeitsplatzangebot,
- dem bedarfsgerechten Erhalt und Ausbau von Einrichtungen und Angeboten flr Sitere
Menschen.

Die umfassende Starkung des landlichen Raums tragt zur Schaffung und zum Erhalt gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen bei. Damit kann auch der Entwickiungs-
druck auf die Verdichtungsraume abgemildert und die Abwanderungstendenz junger, gut ausgebil-
deter Menschen abgeschwacht werden.

Die Regierung von Schwaben hat in ihrer Stellungnahme vom 23.01.2013 mitgeteilt:

....die Gemeinde Pforzen sieht vor, fiir den Bereich der im Flachennutzungsplan bereits dargestell-
ten gewerblichen Baufldche nordwestlich der B 16 einen Bebauungsplan aufzustellen. Im Einzel-
nen sind ein Gewerbegebiet und ein Sondergebiet ,Markt" geplant. Im Sondergebiet ,Markt" sollen
laut Bauleitplanunteriagen ein Vollsortimenter der Firma REWE und ein Getrédnkemarkt angesiedelt
werden. Angaben zu den geplanten Verkaufsfldchen sind in den Bauleitplanunteriagen nicht ent-
halten. Laut E-Mail des Planungsbtiros abfplan vom 18.01.2013 an die héhere Landesplanungsbe-
hérde ist fiir den REWE-Markt eine Verkaufsflache von unter 1.200 m? geplant. Der Getrdnkemarkt
soll als eigenstandiger Betrieb mit maximal 600 m? Verkaufsfidche festgesetzt werden.

Zu den Teilgebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4:

Gegen die geplanten Teilgebiete GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 bestehen aus landesplanerischer
Sicht keine Bedenken.

Zum Sondergebiet ,Markt":

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Einzelhandelsgrof3projekt im Sinne des Ziels Bl 1.2.1.2
des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP).

Figchen fir EinzelhandelsgroBprojekte sollen gemal diesem LEP-Ziel in der Regel nur in Unter-
zentren und zentralen Orten hoherer Stufen sowie in Siedlungsschwerpunkten (geeignete zentrale
Orte) und in stadtebaulich integrierter Lage ausgewiesen werden. Sie sollen gleichzeitig die Funk-
tionsfahigkeit der zentralen Orte nicht wesentlich beeintréchtigen und sich am Kaufkraftpotential
des landesplanerisch mal3geblichen Verflechtungsbereichs orientieren.

Die Gemeinde Pforzen ist im Regionalplan der Region Allgéu (RP 16) zum Kleinzentrum bestimmt
worden (als Doppelzentrum gemeinsam mit der Gemeinde Rieden) und stellt somit keinen Regel-
standort fiir die Ansiedlung von Einzelhandelsgroprojekten im Sinne des o.a. LEP-Ziels dar. Al-
lerdings kommen fiir die Ansiedlung von Einzelhandelsgrol3projekten, die ganz iberwiegend dem
Verkauf von Waren des kurzfristigen, taglichen Bedarfs dienen, ausnahmsweise auch Kleinzentren
und nicht zentrale Orte in Betracht, wenn diese Orte keine Versorgung mit diesen Waren verfligen
und dem léndlichen Raum angehdren.

Die Gemeinde Pforzen gehort dem léndlichen Raum an und verfigt, wie den Bauleitplanunterlagen
zu entnehmen ist, lediglich (iber nicht grol3fidchige Einzelhandelsbetriebe. Insoweit kommt dje
Gemeinde Pforzen als Standort fiir einen grof3flachigen Lebensmittelvollsortimenter in Betracht.
Gemal LEP-Ziel B I 1.2.1.2 kann die Verkaufsfidche von Lebensmittelvollsortimentern in den be-
schriebenen Ausnahmefallen der hier vorliegenden Art die Mindestbetriebsgrél3e erreichen. Ge-
manR den Struktur- und Marktdaten 2010 der BBE Handelsberatung Minchen iber die akluellen
sortimentsspezifischen Verbrauchsausgaben und Fléchenproduktivitdten liegt die Mindestbetriebs-
grofe fir Supermérkte bei einer Verkaufsflache von 1.200 m?

Im Gemeindegebiet Pforzen ist damit grundsétzlich maximal ein grof3flachiger Lebensmittelvollsor-
timenter bis maximal 1.200 m* Verkaufsfldche zuldssig.

14



Gemeinde Pforzen, Bebauungsplan Nr. 17 .Gewerbegebiet Wertachauen”

Eine weitere landesplanerische Voraussetzung fir die Ansiedlung eines grol3fiachigen Lebensmit-
telvollsorfimenters stellt die stadtebauliche Integration des Standortes dar. Stadtebaulich integriert
sind Standorte in einem - insbesondere baulich verdichteten -

Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen, die Bestandteil eines planerischen Ge-
samtkonzepts mit besonderer Beriicksichtigung der Aspekte Stadtebau, Verkehr sowie Einzelhan-
del und Dienstleistungen sind. Ein wesentliches Kennzeichen der stadtebaulichen Integration eines
Standortes ist neben einer den értlichen Gegebenheiten entsprechenden Anbindung an den 6ffent-
lichen Personennahverkehr (OPNV) auch ein anteiliger fulllaufiger Einzugsbereich. Stadtebaulich
integriert k6nnen im Einzelfall auch Standorte sein, die unmittelbar an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil des oder der - einen Versorgungs- und Siedlungskern enthaltenden - Hauptorte
einer Gemeinde anschlieflen, sofern dies ortsplanerisch vertretbar ist (integrierte Ortsrandlage).
Nach unserer Einschétzung handelt es sich bei dem geplanten Standort um eine Ortsrandlage. Ob
der Standort die Anforderungen an eine integrierte Ortsrandlage erfillt, kann zum derzeitigen Pla-
nungsstand und auf Basis der dbermittelten Unterfagen noch nicht abschliefend beurteilt werden.
Um den Nachweis einer integrierten Ortsrandlage fir den Standort zu erbringen, ist von der Ge-
meinde im konkreten Fall noch nachzuweisen, dass: _

1. der Standort Bestandteil eines Gesamtkonzeptes ist, welches die Belange des Orts- und Land-
schaftsbildes berticksichtigt und Ausdruck einer nachhaltigen Entwicklung der Gemeinde ist,

2. eine den értlichen Gegebenheiten entsprechende OPNV-Anbindung voriiegt sowie

3. ein anteiliger fullldufiger Einzugsbereich besteht.

Bislang endet der vorgesehene Fullwegeausbau an der Wertachbriicke, ein Radweg ist bislang
nicht geplant. Die barrierefreie FuBwegefihrung bis in die Ortsmitte und méglichst auch in die
Wohngebiete des Hauptortes muss sichergestellt sein. Eine gute Radwegeanbindung von der
Ortsmitte sollte baurechtlich gesichert und nachfolgend umgesetzt werden.

Bedingung fir eine Zustimmung zur Ausweisung des geplanten Sondergebietes ,Markt" aus
landesplanerischer Sicht ist, dass die Gemeinde fir den geplanten Lebensmittelvollsortimenter und
fiir den geplanten Getrénkemarkt die in der E-Mail vom 18.01.2013 angefiihrten Verkaufsfidchen-
obergrenzen von 1.200 m? bzw. 600 m? in der Satzung festsetzt. Dariiber hinaus ist zwingend klar-
zustellen, dass es sich bei den beiden geplanten Mérkten um eigensténdige Betriebe im Sinne des
BVerwG-Urteils vom 24.11.2005 handelt. AuBerdem hat die Gemeinde in den Bauleitplanunterla-
gen den Nachweis zu erbringen, dass die angefiihrten Kriterien an eine stédtebaulich integrierte

Lage erfiillt sind.

Das Sachgebiet ,Stddtebau” der Regierung von Schwaben gibt folgenden Hinweis:

~Generell birgt die Ansiedlung von Einzelhandelsfldchen am Ortsrand die Gefahr, dass sich die
Versorgungs- und Zentrumsfunktion von der bisherigen Ortsmitte an den Ortsrand verlagert und
die Ortsmitte dadurch an Bedeutung verliert und verddet.

Aufgrund der bisher vorgesehenen Zuldssigkeit von mehr als 5.000 m? Einzelhandelsfldchen im
SO Markt und im GE 1 ist eine Agglomeration von Einzelhandelsprojekten im Plangebiet mit ent-
sprechenden negativen Folgen fir die Ortsmitte zu befirchten. Zum Schutze des Ortskerns und
der bestehenden Versorgungseinrichtungen wird daher dringend empfohlen, die Zuléssigkeit von
Einzelhandelsnutzungen im GE 1 auszuschlieBen." '

Die Gemeinde hat dies in ihrer Sitzung am 18.02.2013 folgendermallen abgewogen und am
15.04.2013 beziglich der fulldufigen Anbindung erganzt:

Es dient der Kenntnisnahme, dass gegen die Teilgebiete GE-1 bis GE-4 aus landesplanerischer
Sicht keine Bedenken bestehen.

Die landesplanerischen Grundsétze zur Einstufung der Gemeinde Pforzen hinsichtlich der Ansied-
lung eines Lebensmittelvollsortimenters dienen der Kenntnisnahme und Beachtung. Diese Hinwei-
se werden in die Begrindung tbernommen. Es wird eine Zustimmung in Aussicht gestellt, wenn im
Teilgebiet SO-Markt die Verkaufsflache fur den Lebensmittelvollsortimenter auf max. 1.200 m? und
fur den Getrénkemarkt auf max. 600 m? in der Satzung begrenzt wird. Es wird dabei sichergestellt,
dass es sich bei den vorgenannten Markten um eigenstandige Betriebe handelt.

Die stadtebaulich integrierte Ortslage wird folgendermaRen begrindet:
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a) Gesamtkonzept

Das Gesamtkonzept der stadtebaulichen Entwicklung ergibt sich im vorliegenden Fall aus der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pforzen. Der Siedlungsbereich des histori-
schen Ortskerns hat sich unmittelbar 6stlich der Wertach und beidseits der jetzigen Kreisstralle
OAL 6 entwickelt und zwar mit dem Dorfmittelpunkt an einer Stralenkreuzung. Die Ost-West-
Richtung ergibt sich aus der vorgenannten OAL 8, die Nord-Sad-Verbindung durch die Bahnhof-
stralte mit Anschluss an den friheren Bahnhof in Zellerberg-Rieden bzw. durch die Kaufbeurer
StralRe in sdlicher Richtung nach Leinau und dem ehemaligen Bahnhof Leinau an der Strale
nach Neugablonz. Schon frith hat sich die Ortslage tber die Wertach entlang der Kemptener Stra-
Re und dem Leutenweg ausgedehnt.

Die B 16 und die Wertach mit ihrem Auwald- und Altarmbereich trennen zwar die beiden Sied-
lungsbereiche am Leutenweg und der Kemptener Strafle optisch vom historischen Ortskern ab, sie
gehoren aber gleichwohl zum Ortskern, auch wenn hier im Sinne des LEP von Ortsrandlage ge-
sprochen wird. Wie sich aus der Darstellung des Ortes Pforzen auf der Karte des Flache-
nnutzungsplanes ergibt, haben sich neue Siedlungsgebiete bisher in nordéstlicher und studostlicher
Richtung entwickelt. Hierzu wurden jeweils Bebauungspléne aufgestellt.

Der relativ geschlossene Siedlungskaérper ist geprégt von der historischen Ortslage mit dem Kirch-
platz in der Mitte und der oben beschriebenen Stralenkreuzung Bahnhofstralie im Zuge der OAL
13, der WertachstraRe bzw. Germaringer Strale im Zuge der OAL 6 und der Kaufbeurer Strafe =
Ortsverbindungsstrafie nach Leinau. Es fallt allerdings auf, dass sich innerhalb des Siedlungskér-
pers und der integrierbaren Randbereiche nordwestlich der Bahnhofstralle und sidlich der
Germaringer StraRe beidseits der Kaufbeurer Strale Flachen fur die Landwirtschaft befinden, die
nicht als Siedlungsfldchen dargestellt sind. Hieraus wird deutlich, dass Pforzen nach wie vor von
der Landwirtschaft und teilweise groen Hofstellen gepragt ist, die dringend diese hofnahen Griin-
landflachen benétigen. Dies gilt in kleinteiliger Form insbesondere fir die landwirtschaftlichen Be-
triebe die noch im Nebenerwerb betrieben werden. Aus diesen Grunden war es bisher auch nicht
méglich, fur die nérdlich der Bahnhofstrate bzw. westlich der Riedener Stralte im Flache-
nnutzungsplan dargestellte Wohnbauflache einen Bebauungsplan fur die Schaffung eines ergan-
zenden Wohngebietes aufzustellen. Fir die ErschlieBung dieser Wohnbaufléche ist im stdlichen
Bereich der Riedener Stralie bereits eine schmale Anbindung vorgesehen. Im nérdlichen Bereich
ist ebenfalls eine Anbindung mit der FI. Nr. 46/1 und im Norden Uber den Feldweg Weidacker még-
lich. Uber die mittlere Anbindung wird auch ein Pumpwerk an der Wertach/Muhlbach erreicht. Der
Weidacker bindet die Bildungs- und Freizeitstatte der AWO an. Die Grundstlicke mit der FI. Nr. 47,
56, 60 und 63/4 stehen derzeit weder flr die vorgenannte Wohnbauflédche noch fur einen Lebens-
mittelmarkt zur Verfigung. Sie werden von den angrenzenden landwirtschaftlichen Vollerwerbsbe-
trieben benctigt. Die drei oben beschriebenen Zufahrten im Zusammenhang mit einer kleingliedri-
gen Wohnbebauung stellen aus stadtebaulicher Sicht- auch wenn die riickwartige Flache verfugbar
wére — keinen geeigneten Raum fur die Ansiedlung der beiden Markte (LBV und Getrankemarkt)

dar.

Ahnlich verhalt es sich mit der als Flache fir die Landwirtschaft dargestellten Flache zwischen der
Graberfeldstralle und der Alemannenstralle. Hier ist eine Wohngebietserweiterung vorgesehen.
Die duBere ErschlieBung ist auch hier nicht fur die Ansiedlung der beiden genannten Markte ge-
eignet. Hinzu kommt hier noch ein bodenkundliches Problem. Wie die beiden vorgenannten Stra-
Rennahmen zeigen, handelt es sich hier um eine ehemalige Alemannensiedlung. Bei einem Vor-
haben am sldlichen Rande der GraberfeldstraRe/Gartenweg wurden Grabungen durchgefihrt. Die
Erkundungen wurden vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege dokumentiert.

Die weiteren kleineren Bereiche nérdlich der Germaringer Stralle im Fldchennutzungsplan darge-
stellten Flachen fur die Landwirtschaft

e FI. Nr. 27/2 am Muhlgraben,

e Fl. Nr. 243 stdlich der Bahnhofstrale bzw. nérdlich Lerchenweg und

e Fl. Nr. 239/18 sudlich Lerchenweg stellen kleinere innerdrtliche Baullcken dar,
die bei Bedarf als innerortliche Baulticken allenfalls fur einige Wohnhauser im Zuge der sinnvollen
Innenentwicklung zur Verfligung stehen.

Ahnlich verhalt es sich mit den im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellten Flachen sidlich der Germaringer Stralle, Kirchplatz und Wertachstralle. Hier wurde z. B.
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bei der Ausarbeitung des Flachennutzungsplans der Bereich stdlich der Schule bzw. westlich der
Wehrstralle als sinnvolle Wohnbauflachenerweiterung erkannt. Es wurde jedoch von einer Darstel-
lung einer Wohnbauflache abgesehen, weil diese beiden Grundstlcke mit der FI. Nr. 124 und
124/1 nicht zur Verfugung stehen. Sie werden fur die Landwirtschaft als hofnahe Flachen bean-
sprucht. Eine Begrenzung erfahrt dieser Bereich auch durch den Muhigraben und das umgreifende
Bau- und Bodendenkmal des Burgstalls.

Die innen liegende Freiflache zwischen der Wehrstralle und der Kaufbeurer Stralie mit den FI. Nr.
92, 127 und 128/2 sind eindeutig noch den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben zugeord-
net. Dies gilt auch fur die FI. Nr. 89/1, wobei hier bei einer Aufgabe der Landwirtschaft der am
Eichweg anséassige Zimmereibetrieb dringenden Bedarf flr eine Erweiterung anmelden wirde.

Der Ortsmittelpunkt ist gepragt von der Kirche mit Friedhof, Backerei, zwei Gaststatten, Rathaus,
zwei Bankfilialen (Sparkasse und Raiba), Blumengeschaft, Autowerkstatt und etwas nach Norden
versetzt die Metzgerei. Im weiteren Umfeld dieses Mittelpunktes gruppieren sich verschiedene
Handwerksbetriebe und sonstige Einrichtungen, wie Malergeschaft, Sanitér- und Heizung, Elektro-
geschaft, Bausanierer, Zimmerei, Raiffeisenlagerhaus, Massage und Physiotherapeut, Versiche-
rungsagentur, Alten- und Pflegeheim, Wertstoffhof, gemeindlicher Bauhof, Schmiede am Mihl-
bach. Die vorgenannten Einrichtungen werden durch den geplanten Lebensmittelvollsortimenter
und den Getrankemarkt in ihrer Funktionsfahigkeit nicht bzw. nicht wesentlich beeintréchtigt.

Verkehrserschlieung der vorgenannten Bereiche:

Generell sind die vorgenannten Freiflachen an &ffentliche, gemeindiiche Straflen angebunden. Sie
sind von landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Geraten erreichbar. Teilweise auch eher tUber unmit-
telbar Uber die angrenzenden Hofstellen. Fur eine spatere ,Fremdnutzung® als Siedlungsflache
gemaB Darstellung des Flachennutzungsplanes sind teilweise Vorkehrungen getroffen, die es er-
lauben, Uber diese Licken eine verkehrliche Erschlieung fur eine begrenzte Wohnbebauung zu
ermaéglichen. Fur ein Sondergebiet ,Markt* wie gegenstandlich beschrieben mit ca. 100 Stellplat-
zen sind diese Zufahrten zu schmal und die kleingliedrige Umgebung aus stédtebaulicher Sicht
nicht geeignet.

b) OPNV-Anbindung

Innerhalb der Ortslage gibt es an folgenden Stellen Haltestellen des 6ffentlichen Personennach-
verkehrs (OPNV):
e Haltestelle Bahnhofstralle in Hohe der Pechtrogstralie.
Haltestelle Bahnhofstral3e in Hohe Rathaus,
Haltestelle Wertachstralie westlich Kirchplatz,
Haltestelle Schulstralle und
Haltestelle an der B 16 vor dem Mehrzweckgebaude.

e @ o o

Die Fahrplane sind als Anlage beigefugt.

Pforzen ist mit seiner Ortslage gut an das &ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Haltestelle an der B 16 in Hohe des Mehrzweckgebéudes wird in Verbindung mit dem Neubau
des Kreisels vollig neu ausgebaut. Wegen des hohen Verkehrsaufkommens auf der B 16 wird fir
die fulaufige Anbindung des geplanten Marktes und die westliche Seite der Haltestelle eine Unter-
flhrung eingeplant. Durch die Anordnung des Kreisverkehrs und den dadurch bedingten Wegfall
der bestehenden Linksabbiegespur ist eine héhen- und lagemaflige Anpassung der bestehenden
Bushaltestellen notwendig. Die Bushaltestellen erhalten eine Busbucht mit entsprechenden Fla-
chen fur Ein- und Ausstieg sowie neue Buswartehduschen entsprechend der landkreisweiten Vor-
gabe zur Errichtung neuer Buswartehduschen. Die Bushaltestellen sind im Gesamten barrierefrei

geplant.

Zur Erreichung einer maximalen Verkehrssicherheit fir Fuganger und Radfahrer ist ein Wegesys-
tem geplant. Von Pforzen kommend (OAL 6) ist ab der Wertachbriicke ein Geh- und Radweg vor-
gesehen, der den nérdlichen Ast des Kreisverkehrs (B 16, Richtung Norden) unterfiihrt. Dieser
Geh- und Radweg schlielt an den geplanten Gehweg bzw. an die geplante Ortsstrale ca. 50 m
westlich der B 16 an. Von diesem Geh- und Radweg sind Gehwege zu den Bushaltestellen éstlich
und westlich der B 16 projektiert. Weiter ist eine Gehwegverbindung vom Leutenweg zur Geh- und
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Radwegunterfihrung vorgesehen. Entlang der B 16 existieren keine Gehwege und sind auch nicht
vorgesehen.

Notwendige Wegebeziehungen der bestehenden Bebauung liegen im Bereich des Leutenweges
bzw. direkt entlang der Wertach. Ein bestehender Gehweg auf der Sudseite des Astes OAL 6 ent-
fallt, die notwendige untergeordnete Wegebeziehung wird durch die Herstellung eines Kiesweges
nordlich der FI. Nr. 1180 gewahrleistet. Die entwurfsgegenstandliche MaRnahme umfasst die gene-
relle und weitergehende Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse. Dies betrifft den in die Bunde-
stralle einmundenden Verkehr und vor allem die Fulgénger, die die Bundesstralle zur Nutzung
des OPNV und zum Erreichen des Gebietes Leutenweg ohne jegliche Querungshilfe kreuzen
mussen. Hierdurch ist ein sehr hohes Unfalirisiko gegeben. Mit der vorgesehenen Planung des
Kreisels werden diese stadtebauliche Ortsrandlage und damit die Einrichtung des Marktes insbe-
sondere mit der neuen barrierefreien fuBlaufigen Anbindung in den Ort Pforzen integriert. Die Rad-
fahrer werden durch entsprechende Hinweisschilder eingeladen, diesen Gehweg auch zu benut-

zen.
c) Anteiliger fuBldufiger Einzugsbereich

Der Siedlungsbereich des Ortes Pforzen zeigt in Ost-West-Richtung eine Ausdehnung von ca.
1.200 m (Leutenweg bis Lerchenweg) und in Nord-Std-Richtung eine solche von ca. 1.400 m (La-
gerhausstralRe im Stidwesten und Lohstra3e im Nordosten).

Der Standort des geplanten Marktes am Leutenweg ist somit von allen Randbereichen noch gut zu
Ful noch erreichbar. Im Umkreis von 500 m sind dies der gesamte westliche Bereich ab dem
Kirchplatz in der Mitte des Dorfes und der gesamte Bereich entlang des Leutenweges und der

Kemptener Stralle.

Die gute Erreichbarkeit zu Fu und mit dem Fahrrad - insbesondere von der Ortsmitte bis zur
Wertachbriicke - ist folgendermafien gegeben:
Die Ortslage Pforzen ist fuBlaufig und per Fahrrad gut an den Siedlungsbereich Leutenweg mit
dem dort befindlichen Hofladen, an die beiden Haltestellen an der B 16 und an die Sport- und Frei-
zeitanlagen mit der neu gebauten Mehrzweckhalle Biésch angebunden.
Das Plangebiet Gewerbegebiet Wertachauen wird Giber den Kreisel an der Kreuzung B 16, OAL 6
und Leutenweg sowohl fuBBlaufig, als auch fur die Radfahrer an die Ortslage Pforzen angebunden.
Die MaRnahme im vorgenannten Kreuzungsbereich ist bereits im Rahmen der Darstellung der
Verkehrsplanung ausfihrlich dargelegt. Dies gilt insbesondere auch fur di die barrierefreie Anbin-
dung der Haltestellen auf der Ost- und Westseite der B 16 nordlich des Kreisbauwerks. Der Kreisl
wird hierbei durch eine Unterfihrung mit entsprechenden Rampen “barrierefrei* gequert. Ab der
Wertachbriicke mit der Anbindung des Weges ,Auf den Auen” zur Mehrzweckhalle Bldsch sowie
zu den Sport- Freizeiteinrichtungen gibt es verschiedene Fuf3- und Radwegverbindungen zur Orts-
lage Pforzen und zu den Ubrigen Ortsteilen. Dies sind die tberdrtlichen und ortlichen Radwegever-
bindungen:

a) Entlang der B 16 mit Anbindung Hammerschmiede, Ortsteil Leinau, Markt Irsee, Kaufbeu-

ren und nach Nordwesten Ortsteil Ingenried,
b) Radweg entlang der Germaringer Stra3e (OAL 6) nach Neugablonz mit Anschluss nach
Germaringen,
¢) Radweg nach Zellerberg und Rieden,
d) Radweg entlang der Wertachauen bis weit tiber die Gemarkungsgrenze Pforzen hinaus.

All diese Radwege verlaufen bis zur vorgenannten Wertachbrlicke oder sind an die Ortslage Pfor-
zen angeschlossen. Alle Rad- und Fuwege werden im engeren Bereich in der Ortslage Pforzen
uber die kleineren SiedlungsstraRen, Wege und ausgebauten Feldwegen im Bereich der Stralte An
der Sage, Miihlstralie, Neue Gasse/Australle zur Wertachbriicke bis zum vorgenannten Anschluss
an die Stralle bzw. Weg ,Auf den Auen® gefiihrt.

Eine baurechtlich gesicherte separate Radwegverbindung entlang der Kreisstralle OAL 6 zwischen
der Wertachbriicke und der Ortslage bzw. Ortsmitte ist nicht méglich. Die Kreisstralle ist aber
beidseits mit einem FuRweg ausreichender Breite begleitet. Flir die Radfahrer ist auf den Neben-
strallen wie oben beschrieben ausreichend Gelegenheit, aus der Ortslage an die vorgenannte
Briicke zu kommen. Dies ist nicht nur wegen der Haltestellen an der B 16 sondern auch fir die
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Erreichung der Sporteinrichtungen tber die Miihlstral3e und den Bachweg schon jetzt so geregelt
und wird auch von den Bulrgerinnen und Blirgern angenommen.

d) Entscheidung fiir den Leutenweg

Die Gemeinde hat sich fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet
Wertachauen" aus verschiedenen Grinden entschieden. Die Bauleitplanung muss einen boden-
rechtlichen Bezug aufweisen, sie bedarf der Rechtfertigung durch stadtebauliche Grinde. Die Ver-
fugbarkeit des Grund und Bodens ist zwar ausdricklich aus landesplanerischer Sicht kein Beurtei-
lungskriterium. Es spielt jedoch im vorliegenden Fall insoweit eine entscheidende Rolle, als die
angesprochenen Freiflachen innerhalb der Ortslage von den noch intakten landwirtschaftlichen
Betrieben benttigt werden. Ziel ist es gerade im landlichen Raum, die Landwirtschaft zu stiitzen
und dabei auch ihre Aufgabe als ,Landschaftspfleger" nicht in Frage zu stellen. In diesem Zusam-
menhang wird auch auf die bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere zu berlcksichtigen-
den Belange gemaf § 1 Abs. 6 BauGB verwiesen, insbesondere Ziffer 1, 5, 7, 8 und 9.

Es wird dringend eine Gewerbeflache in der GroRe von knapp einem Hektar fur einen ortlichen
Spenglerei-, Heizungs- und Sanitarbetrieb und ca. 5.000 m? fur ein értliches Bauunternehmen be-
nétigt, Weiterhin sind einige Gewerbetreibende bei der Gemeinde gemeldet, die jeweils einen ge-
ringeren Flachenbedarf benttigen. Gleichzeitig gab es Uberlegungen, fur die bestehende Kreu-
zung der Bundesstrale B 16 mit der KreisstraRe OAL 6 und der Gemeindestralie ,Leutenweg"
eine befriedende Lésung zu suchen. Das hohe Verkehrsaufkommen von ca. 11.000 Kfz/24 h mit
einer Prognose auf 12.700 Kfz/24 h in Verbindung mit der Anbindung des geplanten Gewerbege-
bietes gab dann den Ausschlag fur die konkrete Planung des Kreisels.

Fur die Gemeinde Pforzen aber auch fir die VG Pforzen wird dringend fuir eine drtliche Grundver-
sorgung der Bevélkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs durch einen Lebensmittelmarkt bens-
tigt. In Rieden gibt es keine Laden mehr fur die Grundversorgung und in Pforzen nur eine Metzge-
rei und eine Béackerei. Die Firma REWE wird sich hier innerhalb des SO-Markts mit einem neuen
Standort fur die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters engagieren. Es wird dabei seitens
der Firma REWE angeboten, dass die beiden vorgenannten Betriebe beliefern kénnen.

Der im Zusammenhang mit dem Kreiselausbau an der B 16 ausgewabhite Standort fiir das Sonder-
gebiet ,Markt‘ kann nach den Vorgaben des Flachennutzungsplanes nur innerhalb des geplanten
Gewerbegebietes Wertachauen ausgewiesen und angesiedelt werden. Es handelt sich hierbei um
einen Ortsrand westlich der Wertach, der aber durchaus noch als integriert bezeichnet werden
kann. Hier befinden sich entlang der Kemptener Strafle neben Wohnh&ausern eine Géartnerei mit
Verkauf, Autohof, Autowerksatt, Veranstaltungs- und Mehrzweckhalle mit Gaststatte und zugeord-
neten Freizeitflachen, der gemeindliche Sportplatz mit Vereinsheim und Ubungsfelder sowie
Hauptspielfeld.

Entlang des Leutenweges befinden sich einige Wohnh&user, landwirtschaftlicher Betrieb Leutenhof
mit Hofladen mit Wirtschafts- und Nebengebauden. Der Leutenhof betreibt hier am westlichen
Rande eine Biogasanlage; die angrenzenden Siediungsbereiche und das geplante Gewerbegebiet
sollen einen Fernwarmeanschluss erhalten. In Hohe des vorgenannten Mehrzweckgebaudes be-
findet sich auf beiden Seiten der B 16 eine &ffentliche Bushaltestelle.

Die Erschlietung wird Uber den oben genannten Verkehrskreisel gegeben. Damit ist das Plange-
biet an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Der Markt wird im Zuge des Krei-
selneubaus auch tiber einen gesicherten Geh- und Radweg an die Ortslage und an die beiden
Haltestellen an der B 16 angebunden.

4. Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das westlich der B 16 im Flachennutzungsplan dargestelite
Gewerbegebiet am Leutenweg. Das Gelande wird bislang noch als landwirtschaftliche Grinland-
flache intensiv mit mehrmaliger Mahd genutzt. Nérdlich grenzt ein Entwésserungsgraben, Fl. Nr.
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2309 an, der linksseitig von einem landwirtschaftlichen Weg begleitet wird. Der Graben unterquert
die B 16 und entwassert in Hohe des Sportgeléndes in die Wertach.

Ostlich wird das Plangebiet von der B 16 begrenzt. Durch die Aufnahme der Verkehrsplanung zur
Errichtung des bereits genannten Kreisels bildet die B 16 die ¢stliche Grenze des Plangebietes
und schlieit den Anschluss der Kreisstrae OAL 6 im Osten ebenso ein wie den Leutenweg mit
neuem Anschluss an die B 16 Uber den Kreisel im Suden.

Westlich des Plangebietes folgt in einem mittleren Abstand von ca. 80 m die Biogasanlage de Leu-
tengas GbR (FI. Nr. 2304/1) des landwirtschaftlichen Betriebes Winfried Schmid auf dem Grund-
stiick FI. Nr. 2300. Es ist vorgesehen, die Nahwarme der Biogasanlage auch fur das Gewerbege-
biet zu nutzen.

Das Gelande ist fast plan eben, mit leichtem Anstieg nach Nordwesten.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammen-
hange mit amtlichen Biotopen und Erkenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) gibt. Im Plangebiet selbst befinden sich auch keine besonderen Flachen wie landschaftli-
ches Vorbehaltsgebiet, Naturschutzgebiet, Wald oder sonstige Schutzfléchen. Auch bei der Uber-
prifung der speziellen artenschutzrechtlichen Belange wurde festgestelit, dass von amtlich durch-
geflinrten Kartierungen (Biotopschutz-, Artenschutz- und Amphibienschutzkartierung sowie
Wiesenbriterkulisse) keinerlei spezielle oder schutzwirdige Arten innerhalb des Plangebietes vor-
zufinden sind.

Die Situation ist im nachfolgenden Luftbild, Abbildung 4, zu erkennen.

Abbildung 3: Luftbild mit Darstellung des Plangebietes

20



Gemeinde Pforzen, Bebauungsplan Nr. 17 .Gewerbegebiet Wertachauen*

Denkmalpflege
Im Plangebiet befinden sich unmittelbar keine Baudenkmale und auch keine Bodendenkmale. Auf

die Meldepflicht bei Bodenfunden wird in der Satzung unter § 12 Hinweise und Empfehlungen Zif-
fer 2. hingewiesen.

Altlasten
Der vorliegende Bebauungsplanbereich wurde durch das Landratsamt Ostallgau im Hinblick auf

Altlasten und Altablagerungen tberprift.

Nach den beim Sachgebiet 42 vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des
Planes keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen. Es sind auch keine Hinweise daftr gege-
ben, dass in dem gegenstandlichen Gebiet umweltgefahrdende Abfélle abgelagert wurden.

5. Planung
5.1 Aligemeines

Die Gemeinde méchte aufgrund eines dringenden Bedarfs fiir ortsanséassige Betriebe auf der
Grundlage des Flachennutzungsplanes ein Teilgebiet der hier dargestellten Gewerbeflache mit der
Aufstellung eines Bebauungsplanes konkret umsetzen. Nach eingehender Standortuntersuchung
soll hierbei auch ein Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter und ein hiervon selbstandig betriebener
Getrankemarkt angesiedelt werden. Gleichzeitig wird das Staatliche Bauamt Kempten, Bereich
StralRenbau, einen Verkehrskreisel im Zuge der B 16, der Kreisstralte OAL 6 und dem Leutenweg
errichten. Der Bebauungsplan soll hierzu Planungsrecht schaffen. Die Realisierung ist in Abstim-
mung mit der Gemeinde und dem Landratsamt Ostallgau zeitnah mit der Rechtskraft des Be-

bauungsplanes vorgesehen.

Es soll im Zuge der Erstellung des Verkehrskreisels ein Sondergebiet Markt mit einem Getranke-
markt, eine Tankstelle sowie ein Gewerbegebiet gemaR Darstellung im Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden. Fur die Gemeinde Pforzen aber auch fur die VG Pforzen wird dringend fir eine
ortliche Grundversorgung der Bevolkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs ein Vollsortimenter
bendtigt. In Rieden gibt es keine Laden mehr fur die Grundversorgung und in Pforzen nur eine
Metzgerei und eine Béackerei. Die Firma REWE wird sich hier innerhalb des SO-Markts mit einem

neuen Standort engagieren.

Die ErschlieBung wird iber den oben genannten Verkehrskreisel gegeben. Damit ist das Plange-
biet an das 6rtliche und Gberortliche Verkehrsnetz angebunden. Der Markt wird im Zuge des Krei-
selneubaus auch {iber einen gesicherten Fuweg an die Ortslage und an die beiden Haltestellen
an der B 16 angebunden.

Kanal und Wasseranschluss sind ebenfalls bereits Gber den Leutenweg vorhanden. Aufgrund der
unmittelbaren Lage neben der Bundesstralle B 16 sind hier die in § 9 BundesfernstraBengesetz
(FStrG) genannten Sicherheitsabstande zu baulichen Anlagen zu beachten, siehe 20 m und 40 m
Darstellung in der Bebauungsplanzeichnung.

GemaR einschlagiger Anforderungen der Umweltpriifung sind Angaben zu machen Uber alternative
Planungsuberlegungen. Da es sich hier um eine im Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbefla-
che handelt und im tbrigen Siedlungsgebiet der Gemeinde Pforzen keine Gewerbegrundsticke
zur Verfugung stehen, wurde im gegenstandlichen Planungsfall auf eine Alternativuntersuchung
verzichtet, siehe auch Darlegung im Umweitbericht.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet mit den Teilgebieten GE-1 bis GE-4 gemaf}
§ 8 BauNVO festgesetzt; eine Teilflache auch als Sondergebiet SO-Markt gemaf § 11 BauNVO.

In Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind u. a. Gewerbebetriebe aller Art allgemein zuldssig.
Hierunter sind alle Betriebe zu subsumieren, die gewerblich — also zum Zweck der Gewinnerzie-
lung — betrieben werden und die in den Katalogen zulassiger und ausnahmsweise zulassungsfahi-
ger Nutzungen (§ 8 Abséatze 2 und 3 BauNVO) nicht naher bezeichnet werden. Die Gemeinde wird
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die in § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zulassige Nutzung der Vergniigungsstatten ausschlieten. Hierzu
werden auch Spielhallen und ahnliche Betriebe, die keine Vergnigungsstatten sind, gezahit. Ausge-
schlossen sind auch Gewerbebetriebe, die ganz oder teilweise dem Geschiechtsverkehr gegen Ent-
gelt dienen einschlieRlich zugehorigen Wohnungen fur Betriebsleiter und Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen. Diese Einrichtungen zahlen zu Gewerbebetrieben aller Art.

Fur die nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zuldssige eine Wohnung pro Betrieb sind in der Sat-
zung die Ausnhahmetatbesténde naher erklart. Nahere Einzelheiten sind in § 8 Absatz 3 Ziffer 1
BauNVO geregelt. Dies soll dazu dienen, dass die gewerbliche Nutzung auch tats&chlich Vorrang
haben soll und die schutzwirdigen Nutzungen des allgemeinen Wohnens nicht eingeschrankt wer-
den. Die sog. Betriebsleiterwohnung hat sich mit den das Wohnen moglicherweise einschranken-
den Emissionen eines Gewerbebetriebes — auch in der Nachbarschaft — zu arrangieren.

SO-Markt:
Im Sondergebiet — Markt soll ein Vollsortimenter, hier Firma REWE, sowie ein selbstandiger Ge-

trankemarkt angesiedelt werden. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB soll u. a. bei der Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere berlcksichtigt werden, u. a. die Belange:
e der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevolkerung,
e der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

In Pforzen selbst aber auch in der tbrigen VG Pforzen gibt es keine ausreichenden Versorgungs-
einrichtungen mehr fir den taglichen Bedarf. Die nicht motorisierte Bevolkerung soll durch den
geplanten Markt wieder zufriedenstellend versorgt werden. Daher wird ein Geh- und Radweg die
fuRlaufige Querung der B 16 sicherstellen. Auf die ausfuhrlichen Erlauterungen zur integrierten
Ortsrandlage wird auf Ziffer 3.2 dieser Begrundung verwiesen.

Teilgebiet GE-1:

Innerhalb des mit GE-1 bezeichneten Gebiets sollen nur Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser
und offentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude zulédssig sein. Die
gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber) sollen unter Hinweis auf § 1 Abs. 6
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden, weil die von der B 16 ausgehenden Emissionen
ein vertragliches Wohnen kaum erwarten lasst und dieses Gebiet der gewerblichen Nutzung vor-

behalten bleiben soll.

Teilgebiet GE-2 und GE-3:
Hier sind Einzelhandelsbetriebe und Geschafte zum Verkauf von Waren nicht zuléssig. Dies gilt nicht
fur werkstattgebundenen Verkauf von Handwerks- und Gewerbebetrieben, soweit sie eine deutliche

Unterordnung des Betriebes darstelien.

Teilgebiet GE-4:

In diesem Teilgebiet soll vorrangig eine Tankstelle zuléssig sein. Die Ein- und Ausfahrt soll aus-
schlieRlich von Osten ber die Planstrale erfolgen. Dies gilt dem Schutz der vorhandenen Wohn-
bebauung stidlich des Leutenweges. Gleichzeitig wird festgesetzt, dass die Offnungszeiten der
Tankstelle geregelt werden. Es sind nur Betriebe zulassig, die nachts zwischen 22.00 Uhr und 6.00
Uhr nicht angefahren werden dirfen und deren Verkaufszeiten auf die Tageszeit zwischen 6.00

Uhr und 22.00 Uhr begrenzt sind.

5.3 Mal} der baulichen Nutzung

Fur das Maf der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs. 3 BauNVO stets anzugeben:

die Grundfldchenzahl oder die Grée der Grundflachen der baulichen Anlagen,

die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung offentli-
che Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Die
iiberbaubare Flache wird in den einzelnen Quartieren durch Baugrenzen festgesetzt; in Teilberei-
chen wird auch fir Nebengebsude das Planzeichen Nr. 15.3 der Planzeichenverordnung ange-
wendet.
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Die Gemeinde hat sich beim Bebauungsplan Nr. 17 fur die Festsetzung der maximal zuldssigen
Grundflachenzahl entschieden und zwar mit einer GRZ 0,6; die Geschossflachenzahl wird auf GFZ
= 1,2 bzw. im GE-1 Gebiet auf 0,9 festgesetzt. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf
zwei begrenzt, die maximale Wandhéhe auf 7.00 m, die Firsthéhe auf 9,50 m bzw. innerhalb des
GE-3 Teilgebietes bei Pultddchern maximal 11.00 m, siehe auch Angaben in § 8 Ziffer 1 der Sat-
zung und Nutzungsschablone in der Bebauungsplanzeichnung.

Die eingetragenen Zahlen gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO. Fur untergeordnete
Bauteile bzw. Nebengebaude wie zum Beispiel Spénebunker, Aufzugsschacht, Schlauchturm u.
dgl. darf die zuldssige Firsthohe um 3 m tberschritten werden. Die Regelung des & 19 Abs. 4
BauNVO wird angewendet und zwar mit dem Anteil von ca. 70 %, wie dies Uber die Baunutzungs-
verordnung maoglich ist und zwar bis maximal zu einer GRZ von 0,8.

Innerhalb des Teilgebietes SO-Markt wird festgesetzt, dass hier ein Vollsortimenter mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 1.200 m? zulassig sein soll. Zusatzlich ist ein selbstandiger Getranke-
markt mit einer maximalen Verkaufsflache von 600 m? vorgesehen. In diesem Teilgebiet wird die
Anzahl der Vollgeschosse auf ein Geschoss begrenzt.

Die im Teilgebiet GE-1 allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe des Ein-
zelhandels handelt, sind nur zuldssig, wenn sie jeweils als abgeschlossene und eigensténdige Be-
triebe gefihrt werden. Pro Betrieb muss dabei die Verkaufsflache unter 800 m? bleiben. In diesem
Teilgebiet wird folgerichtig auch die zweigeschossige Bebauung nur auf einen kleineren Teil der
Flache begrenzt, in dem die maximale Geschossflachenzahl auf eine GFZ = 0,8 begrenzt wird.

5.4 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen und Gestaltung

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO mit der MaRRgabe, dass die Gebaude eine
Lange von 50 m Uberschreiten dirfen.

Fir die Lage der Gebaude innerhalb des Grundsticks wird die Ausrichtung des Hauptgebaudes
vorgeschlagen. In der Satzung ist festgelegt, dass hiervon abgewichen werden kann. Dies soll
auch unter dem Aspekt der Nutzung solarer Energie offen gehalten werden.

Innerhalb des Gewerbegebietes einschliellich Teilgebiet SO-Markt sind als Dachformen Sattel-
Flach- und Pultdacher zugelassen.

Die Dachneigung ist fiir die Satteldacher mit 12° bis 24°, fur die Pultdacher mit 5° bis 12° zugelas-
sen. Fur die Flachdacher ist eine Dachneigung zwischen 3° bis 7° erlaubt. Die Wand- und First-
hohen sowie die Giebelbreiten sind dabei entsprechend abgestuft, siehe Tabelle § 8 Ziffer 1 der
Satzung. Solaranlagen durfen nur auf der Dach- oder Fassadenflache integriert bzw. bundig mit
diesen Flachen montiert werden. Die Gemeinde ist aber in Ausnahmeféllen bereit, eine Ausnahme
nach den Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung zuzulassen, sofern das geplante Gebaude
mit den aufgestanderten Anlagen ein harmonisches Gesamtbild ergeben.

5.5 Garagen und Nebengebaude

Die Anzahl der notwendigen Garagen und Stellplatze ergibt sich nach der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze nach den Bestim-

mungen der BayBO.

5.6 Zaune

Die Hohe der Einfriedungen wird in der Satzung auf maximal 2,00 m begrenzt; der Zaun ist aus
Maschendraht oder Stabgitter herzustellen. Taren und Tore sind in Material und Bauart auf das
Zaunbild abzustimmen. Stacheldraht ist nicht zul&ssig. Die Zdune sollen einen Abstand von mindes-
tens 15 cm Bodenabstand einhalten, damit eine Durchgangigkeit fur Kleinsauger gewahrleistet wer-

den kann.
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5.7 Entwasserung / Oberflachenwasser

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw.
erweitert. Der Schmutzwasserkanal liegt bereits im Plangebiet, bzw. im Leutenweg. Die Oberfla-
chenwasser sollen méglichst an Ort und Stelle zur Versickerung gebracht werden.

Die Stellplatzflachen und Wege sowie Lagerflachen sollen in wassergebundener Decke versicke-
rungsfahig ausgebildet werden.

Die Vorhaben sind mit méglichst unmittelbar mit der Hohe des EG FuRRbodens auf dem natirlichen
Gelande zu errichten und Keller mit wasserdichtem Beton (sog. Weille Wanne) auszuflhren.

5.8 Flachenbilanz

Flachenbezeichnung Teilfldche m? Flachen m? ha
S0O-Gebiet Markt 7.532 m?

GE-1 6.464 m?

GE-2 12.150 m?

GE-3 7.513m?

GE-4 (Tankstelle) 3.732 m? 37.391 m?

Offentliche Verkehrsflache

Planstralle mit Leutenweg 4372 m?

Offentliche Griinflache im Norden 2716 m?

Graben 738 m? 3.454 m? 4,52 ha
Private Griinflachen, in GE-2 bis

GE4 enthalten = 1.539 m?

Verkehrsflache des Kreisels 10.500 m? 1.10 ha
Geplantes Gewerbegebiet insgesamt 5,62 ha

Somit betragt die Gesamtflache des Geltungsbereiches rd. 5,62 ha.

6. Griinordnung

6.1 Naturliche Grundlagen

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bisher landwirtschaftlich intensiv als Grinland
genutzte Flache. Aufgrund der Lage unmittelbar westlich der Bundesstralie und der Nahe zur be-
stehenden Biogasanlage kann von einem vorbelasteten Standort gesprochen werden. Besondere
schiitzenswerte Artenvorkommen konnten keine festgestellt werden.

6.2 Begrundung der grinordnerischen Festsetzungen

Die naturraumliche Gliederung des Landkreises unter dkologisch-funktionalen Aspekten, wie sie
das Arten- und Biotopschutzprogramm vertritt, ordnet das betroffene Gebiet den Talboden und
Niederterrassen von Lech und Wertach (047-A) zu. Es handelt sich dabei um den von Griinland-
nutzung dominierten Auenbereich der Wertach, in dem auch das Planungsgebiet liegt, und die in
Form von mehr oder weniger gegliederten Leiten den Talzug begleitenden Schotterterrassen, die
meist, wie auch hier, bewaldet sind.

Der nérdliche Randbereich mit 2.716 gm bleibt als 6ffentliche Grinflache mit Bepflanzungsaufla-
gen der Ortsrandeingriinung vorbehalten. Dieser Grinstreifen soll gleichzeitig auch Belange des

Ausgleichs tragen.
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Entlang der westlichen und stidwestlichen Grenze innerhalb der Gebietsteile GE-2 bis GE-4 wer-
den private Grinflachen zur Ortsrandeingriinung festgesetzt. Es handelt sich hierbei um 1.538 gm.
Hier wird eine zweireihige Feldgeholzhecke mit eingestreuten Baumen der 2. Wuchsordnung fest-

gesetzt.

6.3 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich
im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Die intensiv genutzte Grinlandflache begriindet die Kategorie |.

Der Gebietstyp wird aufgrund der Grundflachenzahl von 0,6 mit TYP A, Feld A | angesetzt und
wegen der umfangreichen, in der Berechnungsgrundiage enthaltenen und damit als Minderungs-
maflnahme zu wertenden Eingriinung mit dem Faktor 0,4 ausgeglichen. Die Eingriffsflache ergibt

sich somit folgendermalien:

4.4 ha Eingriffsflache x 0,4 ergibt einen Ausgleichsflachenbedarf = 1,76 ha.

Zeichenerklarung

s

Eingriff Gewerbegebist

S ;
o N | Eingrif Verkefrstiache Kreisel

Abbildung 4: Flachendarstellung zur Eingriffs- Ausgleichsflachenberechnung

Die rot schraffierte Flache stelit das geplante Gewerbegebiet der Gemeinde Pforzen dar mit einer
Eingriffsflache von 4,4 ha. Hierfur wird die Gemeinde Pforzen eine Ausgleichsflache von 4,4 x 0,4
= 1,76 ha nachzuweisen haben.
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Dies geschieht mit einer Teilflache von 0,35 ha auf der Ausgleichsflache entlang der nordlichen
Grenze des Plangebietes einschlieBlich einer Teilflache des Grabens mit der FI. Nr. 2309. Die rest-
liche Flache von 1,41 ha wird aus dem parallel einzurichtenden Okokonto der Gemeinde Pforzen,
FI.Nr. 112/3 Gemarkung Pforzen ausgebucht. Da das vorgenannte Grundstiick 1,7 ha aufweist,
kann die verbleibende Restflache als Reserve fir eine spatere Inanspruchnahme ein entsprechen-
der Flachenzuschlag erfolgen.

Die Ausgleichsflache innerhalb des Plangebietes entlang der nérdlichen Grenze wird als &ffentliche
Grunflache festgesetzt. Hier soll durch Pflanzung und nattrliche Sukzession ein naturnaher
Gehdlzbestand entwickelt werden und zwar ist eine Rahmenbepflanzung mit Gehélzen gemaf
Auswahlliste Ziffer 7 vorgesehen. Die Flache ist mit Strauchern im Raster von mindestens 1m x 1m
zu bepflanzen. Je 25 Straucher ist mindestens ein Baum der Wuchsklasse Il der Geholze nach
Ziffer 7 zu pflanzen. AuRerdem wird der nérdlich einbezogene Graben (Teilflache der FI. Nr. 2309
mit 738 m?) mit Uferabflachungen, wechselnden Sohlbreiten mit Einbau von Strukturelementen z.
B. ,Storsteinen” in die Gewdassersohle gestaltet.

Die blau schraffierte Flache beinhaltet die Malnahme des Staatlichen Bauamtes — Strallenbauamt
Kempten mit 1.05 ha. Diese Flache wird im Sinne des Eingriffs als neutral angesehen. Soweit hier
einzelne Baume wegen der Stralenbaumafinahme zu féllen sind, ist Ersatz zu pflanzen. Die zwi-
schen den Verkehrsflachen dargestellten Verkehrs-Grunflachen dienen der Minimierung.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur Neuanpflanzungen in der Nahe des Waldes nur Sorten nach
dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) Verwendung finden durfen.

7. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.1 Immissionsschutz

Es wurde durch die TUV SUD Industrie Service GmbH eine immissionstechnische Untersuchung
erstellt, Bericht Nr. F12/486-LG vom 22.02.2013 und zwar zum

Larmschutz;  Gliederung durch Emissionskontingente — DIN 45691-,
Beriicksichtigung des Anlagelarms der Biogasanlage der Leutengas GbR, land-
wirtschaftliche Hofstelle Schmid, Gewerbeldrm der Betriebe zwischen Wertach und
B 16 und die Mehrzweckhalle Blésch sowie Uberpriifung, ob der Anwendungsbe-
reich der 16. BiImSchV bezuglich der Anderung der Stralte — Bau eines Kreisver-
kehrs mit Zufahrtstralle — betroffen ist,

und zu

Geruchs-
immissionen:  Durchfilhrung einer Immissionsprognose mit AUSTAL2000G beziglich der Bio-

gasanlage.

Die vorgenannte Schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplanes; sie liegt bei
der Gemeinde Pforzen zur Einsicht bereit.

Im Rahmen der vorgenannten Untersuchung wurden fur das Plangebiet héchstzulassige
flachenbezogene Schalleistungspegel bzw. Emissionskontingente dimensioniert und festgesetzt
sowie die die durch den Strallenverkehr auf den umliegenden relevanten Verkehrswegen
(BundesstralRe B16 und ErschlieRungsstrale im Gewerbegebiet) verursachten und innerhalb des
Plangebietes wirksamen Gerauschimmissionen ermittelt und bewertet. Des Weiteren wurden bzgl.
im Plangebiet méglicher schutzbedurftiger Nutzungen die dort zu erwartenden Geruchs-
immissionen und auch Gerduschimmissionen aufgrund des Betriebes einer minimal etwa 50 m
westlich gelegenen Biogasanlage ermitteln und bewertet bzw. beurteilt. Fiir sémtliche Teilbereiche
im Plangebiet (GE-1 bis GE-4 und SO-Markt) wurden Emissionskontingente Lex nach der Norm
DIN 45691 in Hohe von Lek tags = 64 dB(A) und Lek nacnts = 49 dB(A) festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes werden die fiir Gewerbegebiete GE tagsiiber und nachts anzu-
setzenden Orientierungswerte der DIN 18005 (65 dB(A) bzw. 55 dB(A)) durch die einwirkenden
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Verkehrsgerdusche im Wesentlichen eingehalten bzw. z. T. auch deutlich unterschritten, gleiches
gilt fur die um jeweils 4 dB(A) hdheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Fur die im Plangebiet zu errichtenden Gebaude mit schutzbedurftigen Nutzungen sind ent-
sprechend der Darstellung in Anlage 6 der schalltechnischen Untersuchung der TUV SUD
Industrie Service GmbH vom 22.02.2013 die Larmpegelbereiche | bis IV anzusetzen.

Fur den betrachteten luftverunreinigenden Stoff ,Geruch®, ftr den in der TA Luft keine
Immissionswerte festgelegt sind, zeigt der durchgefuhrte Vergleich der Geruchshaufigkeit der
Gesamtbelastung mit dem Immissionswert der GIRL, dass der Immissionswert von 0,15 flr
Gewerbe-/Industriegebiete am mafigeblichen Immissionsort (Beurteilungspunkt, Plangebiet)
unterschritten wird. Erhebliche Belastigungen im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG durch
Geruchsimmissionen sind somit durch die Biogasanlage und die landwirtschaftliche Anlage auf den
0.g. Immissionsort im Plangebiet nicht zu erwarten.

Im Plangebiet werden einheitliche Emissionskontingente LEK von 64/49 dB(A) tags/nachts festge-
setzt. Die Gliederung bezieht sich auf den Anlagenlarm der auf Fl. Nr. 2304/1 der Gemarkung
Pforzen bestehenden Biogasanlage W. Schmid, deren Vorbelastung gemeinsam mit der durch die
Emissionskontingente geregelten Zusatzbelastung des Plangebietes auf die im L&rmschutzgutach-
ten betrachteten Immissionsorte aulerhalb des Plangebietes einwirkt.

7.2 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Fur hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die 6ffentliche Mallab-
fuhr des Landkreises sichergestellt. Weitere Angaben, siehe Hinweise und Empfehlungen unter §
12 Ziffer 5 nach der Satzung.

7.3 Altlasten

Im Plangebiet selbst befinden sich keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen.

7.4 Regenerative Energie

Die Gemeinde wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstiitzen. Dies gilt fir
eine Solaranlage auf dem Dach oder auch in der Fassade, flr Blockheizkraftwerke und fur
Geothermie.

Flachdachbegriinungen und die Anlage von schmalen Pflanzbeeten vor Gebduden fur Kletter-
pflanzen zur Fassadenbegriinung beeinflussen positiv die Energie- und Klimavorgaben.

Aufgrund der westlich benachbarten Biogasanlage kann davon ausgegangen werden, dass die
Vorhaben innerhalb des geplanten Gewerbegebietes von dort mit Warme versorgt werden kénnen.

8. Planverwirklichung - Technische Infrastruktur, ErschlieBung

8.1 StralRenneubau Kreisel mit Geh- und Radweganbindung an die Ortslage Pforzen mit Unterfiih-
rung B 16 und Anbindung an die Haltestellen B 16

Das Baugebiet wird von Osten lber die Kreisstrale OAL 6 und die B 16 erschlossen. Der sudlich
angrenzende Leutenweg wird auf die Planstralle des geplanten Gewerbegebietes geflhrt. Die
Planstraflle bildet mit den beiden vorgenannten Verkehrswegen die Kreuzung, fur die das staatliche
Bauamt einen Verkehrskreisel mit einem Durchmesser von 40 m plant. Die Planung und die Unter-
lagen zur Bezuschussung der Maf3nahme sind bereits durch das Buro Mooser Ingenieure GmbH &
Co. KG, Kaufbeuren, bei der Regierung von Schwaben eingereicht worden.

Hiernach wird die Planstralle fur das Gewerbegebiet am westlichen Rande des Kreisels ange-

schlossen. Der Leitenweg miindet zuvor in die Planstrale. Alle weiteren Zufahrten — auch fur das
Sondergebiet — sind der Planstralle zugeordnet. Dies gilt ausdriicklich auch fur das Teilgebiet GE-
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4 (Tankstelle), damit hier gegenuber den vorhandenen Wohnh&usern stdlich des Leutenweges
eine durchgehende dichte Eingriinung festgesetzt und durchgefihrt werden kann.

Der Gemeinde ist es wichtig, dass aus dem Siedlungsbereich &stlich der B 16 eine ungehinderte
Zuwegung fur FuBganger und Radfahrer mittels eines Tunnels unter der B 16 sichergestellt wird.
Die Gradiente und die Radien sind hierbei barrierefrei geplant. Dies gilt auch fur die Anbindung an
die beiden Haltestellen nordlich des Kreisels an der B 16.

Verkurzter Auszug aus dem Erlauterungsbericht mooser ingenieure vom 27.08.2012:

.Die vorgenannte bestehende Kreuzung der Bundesstra3e B 16 mit der KreisstraBe OAL 6 und der
Gemeindestralle ,Leutenweg" stellt keine befriedigende Ldsung beziglich des Verkehrsablaufs
und vor allem der Verkehrssicherheit dar. Das von der Gemeinde Pforzen geplante Gewerbegebiet
gab nun den Ausschlag fir die konkrete Planung des Kreisels. Zur Kostentragung wird nach § 12
Abs. 3 a FStrG in Verbindung mit StraKR Nr. 6 Abs. 4 eine Vereinbarung zwischen den beteiligten

Baulasttrdgern geschlossen.
Zum betrachteten Knotenpunkt wurde vom Biro Prof. Dr. Kurzak, Miinchen eine Verkehrsuntersu-

chung mit Datum 04.07.2012 durchgefiihrt. Hierbei wurden die bestehenden Verkehrsbelastungen
und die Leistungsfédhigkeit im Ist-Zustand ermittelt und auch die Leistungsféhigkeit bei
prognostizierten Verkehrsbelastungen berechnet. Entsprechend den durchgefiihrten

Zéahlungen liegen folgende Querschnittsbelastungen vor:

B 16 (Richtung Mindelheim) 11.100 Kfz/24 h mit 9 % Anteil Schwerverkehr
B 16 (Richtung Kaufbeuren) 7.600 Kfz/24 h mit 8 % Anteil Schwerverkehr
OAL 6 7.000 Kfz/24 h mit 13 % Anteil Schwerverkehr
Leutenweg 100 Kfz/24 h mit 3 % Anteil Schwerverkehr

Bei der Berechnung der Leistungsfahigkeit ergibt sich die Qualitdtsstufe D in der Morgenspitze und
die Qualitétsstufe C in der Abendspitze. Somit ist festzustellen, dass die bestehende Kreuzung
eine gerade noch ausreichende Verkehrsqualitét aufweist.

Weiter wurde in der Verkehrsuntersuchung berechnet, dass bei einer Umgestaltung der Kreuzung
in einen Kreisverkehr bei heutigem Verkehrsaufkommen die Qualitétsstufe A nach HBS (in der
Morgen- und Abendspitze) erreicht werden wiirde. Festzustellen ist ferner, dass ein Umbau der
heutigen Kreuzung in eine Kreisverkehrsanlage auch mit der geplanten Anbindung einer neuen
Ortsstrafle der Gemeinde Pforzen eine Verbesserung der Qualitdt um 2 bzw. 3 Stufen nach

HBS bewirken wiirde.

In der Verkehrsuntersuchung wurde das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch die Anbindung
der neuen Ortsstralle (geplantes Gewerbegebiet nérdlich Leutenweg) berechnet. Die errechnete
Verkehrshelastung liegt bei ca. 6.300 Kfz/24 h mit 2 * 3 % Anteil Schwerverkehr.

Mit den gezdhlten bzw. errechneten Verkehrsbelastungen wurde weiter die Leistungsféhigkeit ei-
nes Kreisverkehrsplatzes zum Prognosehorizont 2025 ermittelt. Die prognostizierten
Querschnittsbelastungen fiir das Jahr 2025 stellen sich wie folgt dar:

B 16 (Richtung Mindelheim) 12.700 Kfz/24 h mit 9 % Anteil Schwerverkehr
B 16 (Richtung Kaufbeuren) 9.200 Kfz/24 h mit 8 % Anteil Schwerverkehr
OAL 6 9.900 Kfz/24 h mit 13 % Anteil Schwerverkehr
Neue Ortsstral3e mit

angebundenem Leufenweg 6.400 Kfz/24 h mit 3 % Anteil Schwerverkehr

Sowohl in der Morgenspitze als auch in der Abendspitze ergibt sich die Qualitdtsstufe A nach HBS.

Entsprechend der Verkehrsuntersuchung ist ein Umbau der Kreuzung zu einer Kreisverkehrsanla-
ge schon zum heutigen Verkehrsaufkommen sinnvoll, um die Verkehrsqualitdt von noch ausrei-
chend auf optimal zu verbessern. Bei einem Hinzukommen einer neuen Ortsstral3e fir das Gewer-
begebiet zeigt die geplante Kreisverkehrsanlage weiter eine optimale Verkehrsqualitét (Stufe A).
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Der geplante Kreisverkehr sowie die geplante neue Ortsstral3e werden im Rahmen des gegen-
standlichen Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet B 16 — Leutenweg” planungsrechtlich
behandelt. Eine Vorabstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten hat im Rahmen der Ent-
wurfsplanung stattgefunden. Ebenfalls wurde die Mallinahme mit der Vertreterin der Offenen Be-
hindertenarbeit abgestimmt. Die Stellungnahmen liegen vor.

Die Lage des Kreisverkehrs ergibt sich aus einer Optimierung der in der Ortlichkeit vorgegebenen
Zwangspunkte, Die Zwangspunkte ergeben sich vor allem aus durchfiihrbarem Grunderwerb. Die
vorliegende Planung findet Zustimmung bei allen beeintréchtigten Grundstiickseigentimern.

Zur Anordnung des Kreisverkehrs wird die Gradiente der B 16 im Bereich der Kreisfahrbahn um
ca. 1 m angehoben. Hierdurch ergibt sich eine héhenmalig optimale Anbindung der neuen Orts-
stral3e und die geplante Geh- und Radwegunterfithrung erhéit hierdurch eine maximale Rampen-
neigung von 9 % auf eine Ladnge von knapp 30 m.

Durch die hbhenmafige Herausnahme des Kreisverkehrs ist auch eine noch gute h6henméalige
Anbindung der OAL 6 mdglich. Die OAl 6 ist ca. 53 m 6stlich des Kreisverkehrs durch die beste-
hende Wertachbriicke héhenmaRig fixiert. Alle 4 Aste fithren im ca. 90°-Winkel an den Kreisver-
kehr. An die neue Ortsstralle wird ca. 22 m westlich der Kreisfahrbahn die Gemeindestralle Leu-
tenweg stumpf angebunden.

Durch die Anordnung des Kreisverkehrs und den dadurch bedingten Wegfall der bestehenden
Linksabbiegespur ist eine héhen- und lageméfige Anpassung der bestehenden Bushaltestellen
notwendig. Die Bushaltestellen erhalten eine Busbucht mit entsprechenden Flachen fiir Ein- und
Ausstieg sowie neue Buswartehauschen entsprechend der landkreisweiten Vorgabe zur Errichtung
neuer Buswartehéduschen. Die Bushaltestellen sind im Gesamten barrierefrei geplant.

Zur Erreichung einer maximalen Verkehrssicherheit fir FuBgénger und Radfahrer ist ein Wegesys-
tem geplant. Von Pforzen kommend (OAL 6) ist ab der Wertachbriicke ein Geh- und Radweg vor-
gesehen, der den nérdlichen Ast des Kreisverkehrs (B 16, Richtung Norden) unterfiihrt. Dieser
Geh- und Radweg schiieft an den geplanten Gehweg bzw. an die geplante Ortsstralie ca. 50 m
westlich der B 16 an. Von diesem Geh- und Radweg sind Gehwege zu den Bushaltestellen dstlich
und westlich der B 16 projektiert. Weiter ist eine Gehwegverbindung vom Leutenweg zur Geh- und
Radwegunterflihrung vorgesehen. Entlang der B 16 existieren keine Gehwege und sind auch nicht

vorgesehen.

Notwendige Wegebeziehungen der bestehenden Bebauung liegen im Bereich des Leutenweges
bzw. direkt entlang der Wertach. Ein bestehender Gehweg auf der Stdseite des Astes OAL 6 ent-
fallt, die notwendige untergeordnete Wegebeziehung wird durch die Herstellung eines Kiesweges
nérdlich der FI. Nr. 1180 gewdéhrleistet. Die entwurfsgegensténdliche Malinahme umfasst die gene-
relle und weitergehende Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse. Dies belrifft den in die Bunde-
stralle einmiindenden Verkehr und vor allem die Fugénger, die die Bundesstralle zur Nutzung
des OPNV und zum Erreichen des Gebietes Leutenweg ohne jegliche Querungshilfe kreuzen
miissen. Hierdurch ist ein sehr hohes Unfallrisiko gegeben.

Die vorliegende Planung ist mit den Baulasttragern der einzelnen Strallenéste im Detail abge-
stimmt. Baulasttrager zur Bundesstrae B 16 ist die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch
das Staatliche Bauamt Kempten, zur OAL 6 der Landkreis Ostallgéu und zur neuen Ortsstralle die
Gemeinde Pforzen. Bef der Mafinahme handelt es sich zum einen um eine Kreuzungsmalinahme
zwischen den beteiligten Bundesrepublik Deutschland / Landkreis Ostallgdu / Gemeinde Pforzen
und zum Anderen um eine MaBnahme der Gemeinde Pforzen zur Herstellung einer neuen Orts-
stralle mit Anpassung des Leutenweges.

Zum beabsichtigten Umbau der Kreuzung wurden Abstimmungsgespréche zwischen der Regie-
rung von Schwaben, dem Staatlichen Bauamt Kempten, dem Landkreis Ostallgéu und der Ge-
meinde Pforzen gefihrt. Als Ergebnis der Abstimmungsgesprdche wurde die Projektierung einer
Kreisverkehrsanlage mit unterfihrendem Geh- und Radweg festgelegt.

Eine Kreisverkehrsanlage mit unterfithrendem Geh- und Radweg ist entsprechend der drtlichen
Situation die beste Lésung, um eine méglichst hohe Verkehrsqualitdt und Verkehrssicherheit zu

erreichen.
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Die bestehende Kreuzung fithrt aufgrund der hohen Verkehrsbelastung im Zuge der B 16 und vor
allem im Zuge der OAL 6 immer wieder zu geféhriichen Situationen. Hervorzuheben ist das not-
wendige fullfaufige Queren der Bundesstralle aufgrund der Haltestellen des OPNV.

Die verkehrliche Verbindung des Ortsbereichs Leutenweg zum Hauptort Pforzen ist aufgrund der
stark befahrenen B 16 nur risikobehaftet gegeben. Eine Beseitigung dieses Missstandes ist drin-
gend erforderiich.

Raumordnerische Entwicklungsziele

Die Gemeinde Pforzen ist dabei den Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbegebiet B 16 Leutenweg”
aufzustellen, in dem auch die neue Kreuzung planungsrechtlich behandelt wird. Hierzu wird die im
Plan dargestellte neue Ortsstraf3e errichtet und der bestehende Leutenweg angebunden. Eine
Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Stidwesten ist im Fldchennutzungsplan der Gemein-
de dargestellt und bei der Berechnung der prognostizierten Verkehrsbelastung beachtet.

ZweckmaRigkeit der Baumafinahme / Vergieich der Varianten und Wahl der Linie

Trassenbeschreibung der Variante:

im Rahmen der Vorplanung wurden mehrere Varianten ausgearbeitet, dem Staatlichen Bauamt
Kempten zur Vorab-Stellungnahme und dem Gemeinderat Pforzen zur Entscheidung vorgelegt
Die vorliegende Entwurfsplanung basiert auf der vom Bauamt empfohlenen Variante und fand die
Zustimmung des Gemeinderates.

Kurze Charakteristik von Natur und Landschaft im Untersuchungsraum

Der geplante Kreisverkehr im Zuge der B 16 liegt westlich des Ortes Pforzen, wobei westlich der B
16 noch die Siedlung *Leutenweg* liegt. Im Nord-West-Quadrant des Kreisverkehrs ist zurzeit
Griindland vorhanden. In den drei weiteren Quadranten liegt Bebauung (Mischgebiet) vor.

Im Bereich des Griinlands im Nord-West-Quadranten sofl das Gewerbegebiet Leutenweg entste-

hen.

Aussaqen Dritter zu Varianten

Die Planung wurde im Vorfeld mit dem Staatlichen Bauamt Kempten, Bereich StraBenbau und
dem Landkreis Ostallgéu abgestimmt. Weiter wurde die Planung mit allen betroffenen Grund-
stiickseigentiimer abgestimmt und fand in der vorliegenden Form deren Zustimmung.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Die Planung zur Mafnahme wurde der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Ostallgéau
beziiglich der Notwendigkeit von naturschutzfachlichen Ausgleichsmal3nahmen vorgelegt.

Die versiegelte Fldche im Bestand betrégt ca. 4.170 m? die versiegelte Fldche in der Planung ca.
4.930 m? Laut Aussage des Verireters der UNB findet durch die MaBnahme kein ma3gebender
Eingriff statt. Es sollen lediglich zu rodende Bdume ersetzt werden und im Bereich der entstehen-
den Boschungsfiachen Baumpflanzungen vorgesehen werden. Die Baumarten sowie die Baum-
standorte werden im Zuge der Ausfiihrungsplanung mit der UNB abgestimmt. Die Kosten zu den o.
b. Baumpflanzungen sind in der Kostenberechnung zur beantragten Maf3nahme zur Errichtung des
Kreisels enthalten.

Durchfithrung der Baumalinahme

Die Baumaflinahme soll im Jahr 2013 realisiert werden. Als Bauzeit sind ca. 4 Monate veran-
schlagt. Besondere Schwierigkeiten oder sonstige Besonderheiten sind nicht zu erwarten.”

8.2 ErschlieRungsstrale Gewerbegebiet Leutenweg ,Ortsstrake” mit Anbindung Leutenweg

In der vorliegenden Entwurfsplanung ist die projektierte neue Ortsstralle im Bereich des geplanten
Gewerbegebietes dargestellt. Die Baulange der neuen Ortsstralle betragt ab der Hinterkante Trop
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fen am Kreisverkehr 267,3 m. Die Breite der Fahrbahn ist mit 7,5 m, des begleitenden Gehweges
mit 1,8 m festgelegt. Die Entwéasserung der Verkehrsflache erfolgt tber eine parallel zur Fahrbahn
angeordneten Entwéasserungsmulde mit einer Breite von 1,5 m.

Die Breite des Bankettes zwischen Strafle und Mulde betragt 0,75 m. Die Lénge der notwendigen
Anpassungsstrecke des Leutenweges betragt bis zum Fahrbahnrand der Ortsstralle 63 m. Die
Breite des Leutenweges ist mit 5,50 m, die der Bankette mit 1,50 m festgelegt.

8.3 Wasserwirtschaft

Im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 17 ist kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet vorhan-
den.

Grundwasser
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk

bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser sichern muss.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so
dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt Ostallg&u eine entspre-
chende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 17 bzw. 17a Bayer. Wassergesetz (BayWG) einzuho-
len.

Es ist eine Bodenuntersuchung vorgesehen, die Aufschluss geben soll fur die Ausflhrung der
Planstralie aber auch fur die Errichtung der Geb&ude innerhalb des Plangebietes.

Lage zu Gewassern

Entlang der nérdlichen Grenze verlauft ein meist trockener Graben, Fl. Nr. 2309, der unter der B 16
hindurch und am Sportgelande vorbei zur Wertach entwassert. Der vorgenannte Graben wird mit
einer Teilflache von 738 m? in den Geltungsbereich einbezogen und zusammen mit der nérdlichen
offentlichen Grinflache als AusgleichsmalRnahme gestaltet.

Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes Nr. 17 sind keine Grundsticksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Wasserversorgung

Das Plangebiet kann unmittelbar vom Leutenweg aus an die zentrale Trinkwasserversorgungslei-
tung angeschlossen werden. Es ist zwischen dem Ende der Planstrafle und der westlich vorbeifiih-
renden Hauptwasserleitung nach Ingenried eine Anbindung Uber das Grundstiick FI. Nr. 2304 vor-
gesehen. Dies wird in Abstimmung mit dem Grundstlickseigentimer im Zusammenhang mit der
Verlegung der Fernwarmeleitung aus der Biogasanlag erfolgen. Die Fortflhrung der Planstralie ist
in der Bebauungsplanzeichnung nachrichtlich skizziert.

Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird an das bestehende Kanalnetz der Gemeinde Pforzen und damit an die zentra-
le Klaranlage des Zweckverbandes angeschlossen. Mit diesem Anschluss ist eine, dem Stand der
Technik entsprechende Reinigung gewahrleistet, sofern es sich um hausliches oder dhnliches
Schmutzwasser handelt. Anfallende Industrie- oder Gewerbeabwasser sind entsprechend den
rechtlichen Vorgaben zu behandeln und unterliegen eventuell der Indirekteinleiterverordnung.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Dabei ist eine flachige Versickerung
tUber die belebte Bodenzone anzustreben. Andere Versickerungsformen sind in Verbindung mit
Vorreinigungsanlagen in Ausnahmenfallen méglich. Bei Bau und Bemessung der Anlagen sind die
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Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 1.10.2008 (NWFreiV), die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser {TRENGW vom 17. Dez
2008), sowie grundsatzlich die DWA Merkblatter M 153 und A138 malgebend. Sollte sich das
Vorhaben aullerhalb der NWFreiV befinden, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrats-

amt Ostallgéu zu beantragen.

Fur die Ableitung des bei Starkniederschlagen anfallenden Oberflachenwassers hat jeder Bauherr
selbst zu sorgen, z. B. durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung und - so-
weit erforderlich — wasserdichte Keller, siehe auch § 9 Ziffer 5. Der Gemeinderat macht darauf
aufmerksam, dass bei bestimmten Regenereignissen das Oberflachenwasser nicht schnell genug
versickern oder abflielen kann, wobei dies nicht am hohen Grundwasserstand liegt, sondern an
der Bodenzusammensetzung.

Abwasserintensive Betriebe bzw. Betriebe mit geféhrlichen Stoffen (z.B. Metall verarbeitende Be-
triebe) sollen im Einzelfall vor ihrer Ansiediung besonders sorgféltig gepriift werden. Wir verweisen
auf die wasserrechtliche Genehmigungspflicht nach § 58 WHG. Fir Einleitungen in eine offentliche
Abwasseranlage enthalt die Abwasserverordnung in der jeweils gultigen Fassung, Anforderungen
am Ort des Anfalls oder vor der Vermischung mit anderem Abwasser.

Die Planstrafienentwasserung erfolgt in eine auf der Innenseite angeordnete 1,50 m breite Mulde.

8.4 Stromversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Lechwerke Buchloe. Hierzu liegt eine Stellungnahme vom
10.01.2013 vor.
Bestehende 20-/1-kV-Kabelleitungen
Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen 20-/1-kV-Kabelleitungen der LEW. Der Bestand der
Kabelleitungen ist durch geeignete Maltnahmen zu gewahrleisten. Der Kabellageplan der LEW
wird innerhalb der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt, er wurde dem Ingenieurblro Mooser zur
Verfiigung gestellt. Der Schutzbereich der Kabelleitungen betragt 1 m beiderseits der Trasse.
Rechtzeitig vor Baubeginn - StraRenneubau/Kreisverkehr - ist ein Spartengesprach anzusetzen,
um weitere Detailfragen und eine evil. notwendige Kabelumlegung abzuklaren. Die Kosten einer
Kabelumlegung werden die LEW entsprechend der vertraglichen Regelungen weiterverrechnen.
Stromversorgung
Eine gesicherte Stromversorgung des ausgewiesenen Gewerbegebiets ist erst nach Errichtung
einer neuen Transformatorenstation mit 20-kV-Kabelanbindung gewahrleistet.
Den vorgesehenen Standort einer neuen Kompakt-Transformatorenstation (Abmessungen: Lan-
ge/Breite/Hohe ca. 3,00 m/1,50 m/1,80 m) wurde in einem von der LEW zur Verfigung gestellten
Lageplan dargestellt. Der Platzbedarf fur die Transformatorenstation mit entsprechendem Umgriff
betragt ca. 12 m?, dieser wurde als Versorgungsflache im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Transformatorenstation mit 20-kV-Kabeleinbindung sell durch eine Dienstbarkeit zu Gunsten
der LEW gesichert werden.
Die zukunftigen Gewerbebetriebe erhalten Kabelanschlisse.
Allgemeines
Vor Beginn der Tiefbauarbeiten muss ein Spartengespréach stattfinden, an dem alle Versorgungs-
trager teilnehmen, um die jeweiligen Leitungstrassen festzulegen.
Das LEW teilt mit, dass mit den Kabelverlegungsarbeiten, die im Zusammenhang mit dem Stra-
Renausbau erfolgen, erst nach Erfullung nachstehender Voraussetzungen begonnen werden kann:
» Wasser- und Kanalleitungen sind eingebracht,
e das Planum der Erschlielungsstrafe ist erstellt,
e die ortliche Auspflockung der Strallenbegrenzung mit Angabe der zugehérigen Héhenko-
ten muss verbindlich gewahrleistet sein.
Fur den Fall, dass eine nachtragliche Umlegung der Kabelleitungen wegen falscher Angaben oder
einer Anderungsplanung erforderlich wird, sind die Aufwendungen vom Verursacher zu tragen.
Unter der Voraussetzung, dass die angefihrten Punkte beriicksichtigt werden, erteilt die LEW nach
dem jetzigen Stand ihrer Planungen und der derzeit tiberschaubaren weiteren Entwicklung des
Ausbaues ihres Leitungsnetzes zur vorliegenden Bauleitplanung Zustimmung.
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Die Deutsche Telekom AG wird an dem Verfahren beteiligt. Rechtzeitige Abstimmung wird bei der
ErschlieBung sichergestellt, siehe auch nachfolgende Stellungnahme vom 18.12.2012:

....die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Sollten
diese Anlagen von den Baumalinahmen berlhrt werden, missen diese gesichert, verandert oder
verlegt werden.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplé&ne unserer Telekommunikationsanlagen benéti-
gen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de; Fax: +49 391 580213737; Telefon: +49 251 788777701.
Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung vorbehalten.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir, gesondert mit uns in Verbindung zu treten.
Sollte in der Begrindung zum Bebauungsplan die unterirdische Verlegung von Telekommunikati-
onsanlagen festgelegt sein, widersprechen wir dieser Forderung mit folgender Begrindung:
Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung von Telekommunikationslinien sind in §
68 Absatz 3 Satze 2 und 3 TKG abschlieRend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Tras-
senfihrung von Telekemmunikationslinien sind damit bundesgesetzlich geregelt.

Nach dem Rechtsgrundsatz aus Art 31 GG bricht Bundesrecht Landesrecht.

Ein Verbot von oberirdisch gefithrten Telekommunikationslinien kann deshalb nicht in einem Be-
bauungsplanverfahren nach Landesrecht einseitig vorweggenommen werden. Es wére daher
rechtswidrig und musste zuriickgenommen werden.

Damit eine koordinierte Erschlieiung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Ober
den Ablauf alter MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie moglich mit
folgendem Ansprechpartner in Verbindung:

Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Sud, PTI 23; Gablinger Stage 2, D-86368 Gersthofen.
Fur unsere Budgetplanung benétigen wir einige Strukturdaten zum Baugebiet. Wir bitten deshalb
um Rucksendung des beiliegenden Vordrucks. Fur die Beteiligung danken wir lhnen.

Mit freundlichen Grufien, gez. Gudrun Guggenmoos.”

Die Gemeinde weist in ihrer Abwagung darauf hin, dass der gegenstandliche Bebauungsplan nicht
nach Landesrecht, sondern nach Bundesrecht auf der Grundlage des Baugesetzbuches aufgestellt
wird. Die Gemeinde wird aus Grinden der Sicherheit und des Orisbildes auf der Kabelverlegung
bestehen bleiben, siehe hierzu auch Satzung § 8 Ziffer 4.

8.5 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Malinahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten,
Zufahrten u. dgl. sind in Abstimmung mit der Kreisbrandinspektion des Landkreises Ostallgéu zu

veranlassen, siehe auch Anlage dieser Begriindung.

8.6 Bodenordnende Malinahmen

Eine Umlegung nach §§ 45 ff. oder grenzregelnde Malnahmen nach §§ 80 ff. BauGB sind nicht
erforderlich.

8.7 Kartengrundlage

Fur das Plangebiet liegt eine einwandfreie Kartengrundlage nach dem neuesten Stand des Ver-
messungsamtes Marktoberdorf zur Verfgung.
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Il. Umweltbericht

. Veranlassung und Grundlagen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den gegenstandlichen Bebauungsplan ist auf der Grund-
lage einer verbindlichen strategischen Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthalt
Angaben zu den Schutzgitern und umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berihrt wer-
den. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft bzw. auf andere Schutzgiiter geprioft, sowie Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs-
und Ausgleichsmaltnahmen gemacht.

Die Gemeinde Pforzen stellt den Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbegebiet Wertachauen" éstlich der B
16 bzw. nordlich des Leutenweges auf. Der Grinordnungsplan wurde in den Bebauungsplan Nr. 17

integriert.

2. Kurzdarstellung des Planinhalts / Ziele des Bauleitplans

Art der Bebauung
(Inhalt, Art und Umfang)

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

ErschlieRung

Flachenbedarf

Gewerbegebiet (GE) mit den Teilgebieten GE-1 bis GE-4 und SO-
Markt.

Das Plangebiet liegt westlich der B 16. Es wird Uber den geplanten
Kreisel im Zuge der Kreuzung B 16, OAL 6 und Leutenweg mit Fuf3-
gangerunterfuhrung unter der B 16 an die Ortslage Pforzen ange-
bunden.

Die zulassige Nutzung liegt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) = 0,6,
die Geschossflachenzahl (GFZ) wurde mit 1,2, teilweise mit 0,9

festgelegt.
Es ist eine maximal zweigeschossige Bebauung zugelassen mit

einer maximalen Firsthéhe von 9,5 m bzw. 11,00 m und einer
Wandhohe von maximal 7,00 m, siehe § 8 Ziffer 1 der Satzung.

Das Baugebiet wird von Osten uber den o. g. Kreisel erschlossen.

Der Geltungsbereich ist 5,62 ha grof3.

3. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Bodenschutz

Beriicksichtigung im
Bebauungsplan Nr. 17

Funktion des Bodens sichern und wieder herstellen, Altlasten sanieren,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden; Méglichkeiten der Wieder-
nutzbarmachung von Flachen (Innenentwicklung), Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal} begrenzen.

Es handelt sich um ein im Flachennutzungsplan der Gemeinde Pforzen
vorbereitetes Gewerbegebiet und tragt damit zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden bei. Der Schutz des Oberbodens gem. § 202
BauGB und eine auf das unbedingt nétige Mal beschrankte Bodenver-
siegelung sind in den Hinweisen zur Satzung des B-Planes geregelt.
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Immissionsschutz Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe).

Beriicksichti m B Eine immissionstechnische Untersuchung zur Gliederung durch Emis-
beruc src] rgwwg;f;? € sionskontingente fir Larm und eine Immissionsprognose bez. der Bic-
AUHATRPIAN INE gasanlage sind in § 11 der Satzung des B-Planes vorgeschrieben.

Wasserschutz Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser, Erhalt der natirlichen
Ruckhaltefahigkeit fur Niederschlage.

Py . Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers vor Ort regelt
Bericksichtigung im Be- § 9 der Satzung des B-Planes, auf die Genehmigungspflicht abwas-
bauungsplan Nr. 17 ser-intensiver Betriebe bzw. von Betrieben mit gefahriichen Stoffen

gem. § 58 WHG wird in der Begriindung unter 8.3 hingewiesen.

Natur- und Land- Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensrdumen, Erholungsfunktion
schaftsschutz der Landschaft erhalten, Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.

Beriicksichtigung im Be-  Die Ausweisung des Gewerbegebietes erfolgt aufgrund der Vorgaben
bauungsplan Nr. 17 des Flachennutzungsplanes. Es werden Eingriinungsmafinahmen
festgesetzt. Der Eingriff wird nach den Regeln des Bayerischen Leitfa-

dens ausgeglichen.

Ubergeordnete Vorgaben

Die allgemeinen Ziele des LEP und des Regionalplanes sind in der Begrundung des Flache-
nnutzungsplanes dargestellt.

Pforzen gehért zum allgemeinen I&ndlichen Raum.

Die vorhandenen Gewerbebetriebe sollen geférdert werden. Gemal LEP soll in den einzel-

nen Teilrdumen des Landes eine maglichst ausgewogene Branchenstruktur im produzieren-
den Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.

Regionalplan Allgdu des Regionalen Planungsverbandes Allgéu (16):

Fur Pforzen ist gemeinsam mit Rieden die zentraltrtliche Funktion eines Kleinzentrums
festgelegt.

3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt
3.1 Methodik der Umweltpriifung

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafen aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Daten
des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan sowie der Literatur,

der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP und der einschldgigen zu beachtenden
Rechtsgrundlagen wie Baugesetzbuch, UVPG, Anlage 1, Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben,
BNatSchG und BayNatSchG und BBodSchG, § 1 Verpflichtung zu Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Funktionen des Bodens.

3.2 Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Gebietscharakteri- Die Grundstucke FI. Nrn. 1603/0 (Teilflache), 1823 (Teilflache),
sierung 1823/13, 1853, 1853/2 (Teilflache), 2295 (Teilflache), 2295/1, 2305,
(derzeitiger Umweltzu- |2305/1, 2306, 2306/1, 2308, 2308/1, 2527/59 (Teilflache), 2527/61
stand) (Teilflache) sollen als Gewerbegebiet und Sondergebiet mit der

entsprechenden Erschlieung genutzt werden. Das Geladnde wird
derzeit intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet.
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Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und Keine besonderen Arten vorhanden. Geringe Bedeutung flir den

ihre Lebensriume Artenschutz

Wasser Kein Wasserschutz- oder Uber- Aufgrund des kiesigen Un-
schwemmungsgebiet, aber nérdlich  tergrundes kénnen die nicht
fuhrt der Graben, Gewasser lIl. versiegelten Flachen das
Ordnung, vorbei (FI. Nr. 2309), der  Oberflachenwasser aufneh-
in den Geltungsbereich eingebun- men.
den wird. Geringe Bedeutung fur Was-

serriickhaltung und Grund-
wasserneubildung, keine
Bedeutung fir Trinkwasser-

neubildung.
Luft und Klima Keine wesentliche Kaltluftentste- Geringe Bedeutung fur das
hungsflache. Vorbelastung durch die 6rtliche Kleinklima.
B 16.
Landschaft Lage unmittelbar neben der Bun- Mittlere Bedeutung.
desstralte B 16. Es werden entsprechende
Mafinahmen der Grinord-
nung ergriffen.
Weitere Aspekte zum Es entstehen keine nachteiligen Geringe Bedeutung

Schutz des Menschen  Auswirkungen auf den Menschen.
und seiner Gesundheit

Kultur- und Sachgiiter  Keine Kulturgter unmittelbar betrof- Keine Bedeutung
fen.

Natiirliche Ressourcen Vorbelastete Flache. Es erfolgt eine  Mittlere Bedeutung
Gewerbegebietsausweisung im
Rahmen der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Erhebliche zusatzliche negative Effekte durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern werden nicht festgestellt.

4. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Schutzgut Mittlere | nicht Bemerkung
Bedeutung | erheblich
bzw. gering
Tiere, Pflanzen X Es sind keine erheblichen Veranderun-
und ihre Lebensraume gen bzw. Beeintrachtigungen zu erwar-
ten — Lage unmittelbar neben der B 16.
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Boden X Es liegen keine Altlastenverdachts-
flachen vor. Bodenverdichtungen wer-
den weitgehend vermieden.

Wasser X Es ist ausreichend groBer Grundwas-
serflurabstand und Abstand zum be-
nachbarten Bachlauf vorhanden.

Luft / Klima X Keine Uberdrtliche Wirkung oder klima-
tische Austauschfunktion. Technische
Auflagen sind zu beachten. Nur sehr
geringe értliche Bedeutung.

Landschaftsbild und X Lage im Einflussbereich des lokalen
Erholung des Men- Freizeit- und Erholungsraumes.

schen

Weitere Aspekte zum X Aufgrund der Lage maRige Bedeutung.

Schutz des Menschen und
seiner Gesundheit

Kultur- und Sachguter X Keine vorhanden.
des Menschen

Nattrliche Ressourcen X Es wird eine Gewerbeflache aus der
Darstellung des Flachennutzungspla-
nes Uber den Bebauungsplan entwi-
ckelt. Mittlere Bedeutung.

5, Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen

5.1 Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Das Plangebiet ist im bestehenden gitigen Flachennutzungsplan als Gewerbeflache dargestellt.
Die Gemeinde méchte den 6stlichen Teil dieser Gewerbeflache im Zusammenhang mit der Errich-
tung eines Verkehrskreisels fur die Ansiedlung einiger ortlicher Handwerksbetriebe und eines Ver-
brauchermarktes mit der Aufstellung des gegensténdlichen Bebauungsplanes konkretisieren. Hier-
durch kénnen die Betriebe mit Zukunftsperspektiven gut untergebracht und Arbeitsplatze und die
Existenzsicherung einiger Familien gesichert werden. Gleichzeitig entsteht ein Markt, der die Funk-
tion der verbrauchernahen Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs tibernehmen soll; dies
wird durch die unmittelbare Néhe und fullaufige Anbindung zum Ortskern Pforzen sichergestellt.
Diese neue Gewerbeflache stellt einen Eingriff dar, der auszugleichen ist.

5.2 Bestandsaufnahmen und Bewertung:
Bei der geplanten Gewerbeflache handelt es sich um ein landwirtschaftlich genutztes Gelande. Es

wird als Grinland bewirtschaftet. Die Gewerbeflache ist rd. 4,4 ha grof3. Dieser Eingriff ist gemal
den naturschutzfachlichen Anforderungen in Verbindung mit dem Leitfaden auszugleichen. Der
Anteil der MalRnahme fir die Errichtung des neuen Verkehrskreisels ist 1,1 ha gro3. Diese Maf3-
nahme kann intern als ausgeglichen betrachtet werden.

5.3 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

Innerhalb des Plangebietes werden Minimierungsmafnahmen ergriffen, in erster Linie zur
Durchgriinung des Gewerbegebietes. Entlang der westlichen und stidwestlichen Grenze innerhalb
der Gebietsteile GE-2 bis GE-4 werden private Grunflachen zur Ortsrandeingriinung festgesetzt.
Es handelt sich hierbei um 1.539 gm. Hier wird eine zweireihige Feldgehodlzhecke mit eingestreuten
B&gumen der 2. Wuchsordnung festgesetzt.

Das Gewerbegebiet wird im Norden durch einen 10 m breiten 6ffentlichen Griinstreifen begrenzt.
Der nordlich vorbeifihrende Graben wird als Gewasser lll. Ordnung mit der FI. Nr. 2309 mit einer
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Teilflaiche von 738 m? in den Geltungsbereich einbezogen und gemanl den in der Satzung unter § 7
Ziffer 7 festgesetzten und in der Begriindung erlduterten Mallnahmen gestaltet. Diese 6ffentliche
Griunflache wird als Ausgleichsflache festgesetzt.

5.4 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Die Erforderlichkeit der Eingriffsregelung ergibt sich durch die Inanspruchnahme von im Auflenbe-
reich liegenden Flachen. Hier ist unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’ — erganzte Fassung 2003 — ein Ausgleich zu finden. Es wer-
den die erforderlichen Eingriinungsmaflnahmen mit der Erstellung des gegensténdlichen Be-
bauungsplanes festgesetzt, siehe § 7 Grunordnung der Satzung sowie Ziffer 6.3 der Begrindung.

Die intensiv genutzte Griinlandflache begriindet geman Leitfaden die Kategorie |.

Der Gebietstyp wird aufgrund der Grundflachenzahl von 0,8 und der umfangreichen Minimie-
rungsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes mit TYP A, Feld A | mit dem Faktor 0,4 gewahlt. Die
Eingriffsflache ergibt sich somit folgendermafen:

4.4 ha Eingriffsflache x 0,4 ergibt einen Ausgleichsflachenbedarf = 1,76 ha.

Auf einer Teilflache von 0,35 ha kann der Ausgleichsflache entlang der nérdiichen Grenze des
Plangebietes sichergestellt werden. Der Graben mit der FI. Nr. 2309 wird mit 738 m? einbezogen,
soweit er nicht schon durch den benachbarten Bebauungsplan ,Mehrzweckhalle* enthalten ist. Es
ist die Herstellung von Uferabflachungen, wechselnden Sohlbreiten und der Einbau von Struktur-
elementen (,Storsteine”) in die Gewassersohle geplant. Zusammen mit dem 10 m breiten Griin-
streifen zur Ortsrandeingriinung ergibt sich die interne Ausgleichsfldche von 0,35 ha. Hier soll ge-
maR § 7 Ziffer 7 der Satzung eine Rahmenbepflanzung mit Gehdlzen durchgefihrt werden. Zu-
satzlich ist die Flache mit Strauchern im Raster von mindestens 1m x 1m zu bepflanzen. Je 25
Straucher ist mindestens ein Baum der Wuchsklasse 2 der Gehélze nach § 7 Ziffer 7 der Satzung
zu pflanzen.

Die restliche Flache von 1,41 ha wird aus dem gemeindlichen Okokonto ausgebucht. Es handelt
sich um das Grundstiick mit der FI. Nr. 112/3 Gemarkung Pforzen, fur das der Landschaftspflege-
verband Ostallgdu e.V. folgendes Pflegkonzept entwickelt hat:

Lageplanausschnitt mit Darstellung der Ausgleichsflache Okokonto Fl. Nr.112/3 Gemarkung Pfor-

zen:

-
7

Abbildung 5: Lageplanausschnitt — Lage FI. Nr. 11.2;'3 Gemeinde Pforzen entlang der Wertachauen
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Das Grundstlick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Pforzen und wurde bisher als intensives
Grunland genutzt. Nordlich schliefit Wertach-Auwald an der als Bannwald ausgewiesen ist. Als
Entwicklungsziel ist eine Extensivierung, Auwaldmehrung und naturvertragliche Beweidung vorge-
sehen. Die Entwicklungsdauer wird mit 5 Jahren angenommen.

MaRnahmen: Dingungs- und Pflanzenschutzmittelverzicht, Anpflanzung Auwald, Zaunung und
extensive Beweidung, siehe auch nachfolgende Abbildungen 5 und 6.

Anpflanzung zur
Auwaldmehrung / Auszdunung

B Beweidung ohne Weidepflege
langfristig Auwaldmehrung

[ Beweidung mit Weidepflege

Abbildung 5: Ausgleichsflache FI. Nr. 112/3 - Pflegebereiche

Bepflanzung
@ 3 StraRenbaume — Hochstamm

O 6 Gehslzinseln (Baume +
Straucher und Altgrassaum)

Abbildung 6: Ausgleichsflache FI. Nr. 112/3 - PflanzmaRnahmen
Die weiteren Malknahmen sollen gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehdrde und mit dem

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbeuren, Bereich Forsten, abgestimmt werden.

6. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfiihrung und Null-Variante und de-
ren Bewertung

6.1 Prognose bei Null-Variante (Nichtdurchflihrung der Planung)

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird die Flache weiterhin als landwirtschaftliche Grin-
landflache bearbeitet.
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6.2 Prognose bei Durchfithrung der Planung

Bei Durchftihrung der Planung wird die geplante Gewerbeflache von Fléche fur die Landwirtschaft
in ein Gewerbegebiet fir die Ansiedlung einiger értlicher Handwerksbetriebe und eines Marktes

umgewandelt.

Die stdliche ErschlieBungsstrafie — der Leutenweg — ist bereits vorhanden. Er wird teilweise zu-
rickgebaut und neu an die PlanstralRe fur das Gewerbegebiet angebunden. Diese Planstrafle fur
das Gewerbegebiet wird unmittelbar am westlichen Rand des neuen Kreisels angebunden.

Durch das Gewerbegebiet mit Verbrauchermarkt werden keine besonderen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt festgestelit.

7. Prifung alternativer Planungsméglichkeiten

Gemal einschlagiger Anforderungen der Umweltprifung sind Angaben zu machen Uber alternative
Planungsiiberlegungen. Da es sich hier um ein aus dem Flachennutzungsplan entwickeltes Ge-
werbegebiet handelt, wurde im gegenstandlichen Planungsfall auf eine Alternativuntersuchung
verzichtet.

8. Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Es liegen folgende Daten vor:

- Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 mit Entwurf

Allgemeine Datengrundiagen 2012

— Regionalplan der Region Allgau (16)

— Flachennutzungsplan der Gemeinde Pforzen mit integriertem
Landschaftsplan

— Altlastenverdachtskataster des Landkreises Ostallgau

— Biotopkartierung Bayern, M 1 : 5.000

— Leitfaden der Bayer. Staatsregierung ,Bauen im Einklang mit
der Natur und Landschaft* erganzte Fassung 2003

— Bayer. Waldgesetz

Gebietsbezogene Grundlagen |- Integrierter Landschaftsplan

— Aktuelle digitale Orthophotos (2009)

Verwendete Verfahren Die anzuwendenden Methoden sind fachlich Ubliche Methoden.
(z.B. DIN 18005, BImSchG, Eingriffs-/Ausgleichsbewertung
nach Bayerischem Leitfaden....)

Schwierigkeiten und fehlende | Die Ergebnisse zum Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden
Erkenntnisse in die Satzung, die Bebauungsplanzeichnung sowie in die Be-
grindung mit Umweltbericht eingearbeitet. Wesentliche Um-
weltbelange wurden nicht beanstandet bzw. erkannt.

9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergesehenen
Auswirkungen der Plane auf die Umwelt in der Durchfiihrungsphase sicherstellen. Unvorherge-
sehene negative Auswirkungen sollen dadurch frithzeitig ermittelt werden kénnen, um der Ge-
meinde die Méglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemallnahmen zu ergreifen. Die Zustandig-
keit fur das Monitoring liegt bei der Gemeinde.
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Um die Gemeinde bei dieser Uberwachung zu unterstutzen, unterrichten nach § 4 Abs. 3 BauGB
die Behérden die Gemeinde Uber ihnen nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens bekannt ge-
wordene, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes firr die Ansiedlung mehrerer értlicher Betriebe kon-
nen sich fur das Landschaftsbild ergeben. Da allerdings der Raum durch die B 16, die vorhandene
Bebauung westlich der B 16 entlang des Leutenweges und die Biogasanlage vorbelastet ist, wird
sich in Verbindung mit den Minimierungs- und Eingrinungsmafnahmen eine gute Einfigung in die
Landschaft einstellen. Fir andere umweltrelevante Schutzgiiter sind nach dem allgemeinen
Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu erwarten oder zu beflirchten.

10. Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Pforzen hat am 24.07.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
.Gewerbegebiet Wertachauen” westlich der B 16 beschlossen und das Buro ftr kommunale Ent-
wicklung — abtplan -, Marktoberdorf, zur Ausarbeitung der Bauleitplanung beauftragt. Der Vorent-
wurf mit Satzung und Begrindung einschliellich Umweltbericht wurden am 12.11.2012 beraten.
Es wurde zugestimmt, das frihzeitige Verfahren einzuleiten. Die Gemeinde braucht dringend zur
Unterbringung mehrerer 6rtlichen Handwerksbetriebes ein Gewerbegebiet bei dem gleichzeitig ein
Sondergebiet SO-Markt sowie eine Tankstelle angesiedelt werden sollen. Der von der Stral3en-
bauverwaltung des Staatlichen Bauamtes Kempten vorgesehene Ausbau eines Kreisels im Kreu-
zungsbereich B 16 — Kreisstralte OAL 6 und Leutenweg wird mit den Anschluss- und Verflech-
tungsbereichen der vorgenannten Strallen einbezogen. Diese fachliche Planung wird durch das
Biiro Mooser Ingenieure GmbH, Kaufbeuren, durchgefuhrt und in die gegensténdliche Planung

integriert.

Die Behorden und Stellen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt und im friihzeitigen Verfah-
ren nach § 3 Abs. 1 BauGB um ihre Stellungnahme gebeten. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde hierzu parallel durch éffentliche Auslegung der Planung
durchgefiihrt, wobei hierzu keine Anregungen oder Stellungnahmen vorgetragen wurden.

Wesentliche negative Auswirkungen auf Umweltbelange werden durch das Plangebiet nicht verur-
sacht.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass eine Zersiedelung der Landschaft verhindert
wird und wesentliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten und
Biotope sowie auf das Schutzgut Klima und Luft durch das geplante Gewerbegebiet nicht zu
befirchten sind. Das Plangebiet liegt unmittelbar westlich der B 16 und umfasst insgesamt 5,62 ha.

Das friihzeitige Verfahren mit der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange wurde in der Zeit vom 17.12.2012 bis zum 18.01.2013 durchgefthrt. Der Gemeinde-
rat hat die vorgetragenen Anregungen beraten und am 18.02.2013 den Billigungsbeschluss zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit nochmaliger Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange gefasst. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 12.03.2013 bis zum
12.04.2013. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.04.2013 die zur nochmaligen Beteili-
gung der Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die zur éffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Stellungnahmen und Anregungen zur Kenntnis genommen,
abgewogen und in der gleichen Sitzung den Satzungsbeschluss gefasst.

Aufgestellt:

Marktoberdorf, 15.04. 20 Gemeinde Pforzen, | 5. [t /043
gcx“ﬁ %ﬁ%

Gerhard Abt, , f

Stadtplaner S \459 § ter Bu ermeister

DES

41



